1. Planzeichnung M 1:500

®

Ab V. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ZUM BEBAUUNGSPLAN

1.0 FESTSETZUNGEN NACH §9 BAUGB
1.1 Abstandsflachen

FUr die Bemesssung der Abstandsflachen ist die Wandhéhe malRgebend.

Die abstandsrelevante Wandhdhe ist das Mal} von der tatsachlichen Gelandehdhe vor
Ort bis zum Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut oder bis zum oberen Abschluss der
Wand.

Es wird die Bemessung der Abstandsflachen gemal Art. 6 Abs. 7 der BayBO festgesetzt,
somit betragt die Tiefe der Abstandsflachen 0,4 H, jedoch mindestens 3 m zur
nachbarschaftsrechtlichen Grundsticksgrenze.

VI. HINWEISE DURCH TEXT

1.0 VER- UND ENTSORGUNGSLEITUNGEN

Auf die im Geltungsbereich vorkommenden Ver- und Entsorgungsleitungen (Strom, Wasser,
Abwasser, Telekommunikation, Gas etc.) sind zu achten, sie durfen durch die
Baumalinahmen nicht beschadigt werden.

Bei der Pflanzung von Baumen und Strauchern sind jeweiligen Abstande nach den
entsprechenden Richtlinien einzuhalten. Bei Pflanzung im Bereich von bestehenden Ver-
und Entsorgungsleitungen sind nur flachwurzelnde Straucher zu verwenden, Baume und
tiefwurzelnde Straucher sind nicht erlaubt.

Bei Baumpflanzungen ist ein Mindestabstand von je 2,50 m beiderseits von Kabeltrassen
freizuhalten, ansonsten sind entsprechende Schutzmalinahmen durchzufihren.
Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt Gber Baumstandorte und
unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen® der Forschungsgesellschaft fur Stralden- und
Verkehrswesen, Ausgabe 1989 zu beachten.
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1.2 Nebenanlagen

Nebenanlagen sind auRerhalb der Baugrenzen mit Ausnahme der im Vorhaben- und
ErschlieBungsplan aufgezeigten nicht zulassig.

2.0 DENKMALSCHUTZ

Bodendenkmaler sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht bekannt. Es wird
jedoch bei eventuell zu Tage tretenden Bodendenkmalern auf die Meldepflicht an das
Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege oder Untere Denkmalschutzbehérde geman
Art. 8 Abs. 1-2 DSchG hingewiesen.

2.0 FESTSETZUNGEN NACH ART. 81 BayBO

2.1 Dachform und Dachneigung
AusschlieBlich zuldssige Dachformen und Dachneigungen:
Hauptgebaude: Satteldach, Flachdach

Nebenanlagen: Flachdach
Satteldach: 32 °- 36°
Flachdach: bis 5°
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3.0 LOSCHWASSER

Alle baulichen Anlagen mussen Uber befestigte Stralien und Wege erreichbar sein. Die
Flachen fur die Feuerwehr auf dem Grundstuck einschlieBlich ihrer Zufahrten missen dem
Art. 31 BayBO, sowie dem Art. 5 BayBO und DIN 14090 entsprechen.

Im Rahmen der Einzelbaugenehmigung muss der Bauwillige den Léschwasserbedarf im
Rahmen des Brandschutznachweises ermitteln und die notwendigen Mengen, sofern und
soweit sie Uber das vom o6ffentlichen Netz oder auf sonstige Weise von der
Marktgemeinde Sulzbach a. Main bereitgestellte Mal} von 96 m3h uber mind. 2 Stunden
(= insgesamt mind. 192 m? in 2 Stunden) gemals DVGW-Merkblatt W 405 hinausgehen
und in einem Umkreis von 300 m keine ausreichende unabhangige Léschwasserversorgung
zur Verflgung steht, auf seinem Baugrundstlick bereitstellen (Zisternen, Loschwasserteich).

2.2 Dachdeckung
Ziegel in Rot- u. Rot/Brauntdnen, bei den Nebenanlagen sind neben Ziegel auch
beschichtete Blechdeckungen in Rot- und Brauntonen, und Grindacher erlaubt.
Aufgestanderte Solaranlagen auf den Dachflachen sind nicht zulassig.
Die Solaranlagen sind in Dachneigung madglichst eng an das Dach anliegend zu
montieren.
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11816 > 1912 % 2.3 Fassadengestaltung

Zulassig sind Putzflachen weil} oder pastellfarben und Holzverkleidungen,
naturbelassen oder in einer braunen Holzfarbe gestrichen oder lasiert.

17.71% 117.74% 11783%

4.0 GRENZABSTANDE

Die Grenzabstande gemal den gesetzlichen Bestimmungen sind einzuhalten:
Zu Nachbargrundstlcken: 2,0 m bei Einzelbaumen u. Heistern,

2.4 Stellplatze
Die notwendigen Stellplatze sind auf dem Baugrundstick innerhalb der hierfur
festgesetzten Flachen unterzubringen.

Fir die altersgerechten Wohnungen wird ein Stellplatzschlissel von mindestens . . . ;
1 Stellplatz prgo Wohneinheit undgf[jr die Pflegeeinfichtung fir 12 Betten 1 Stellplatz Abb.3: Lageplan mit Kennzeichnung der Fassadenbereiche mit Liftungsanlagen im 1. OG sowie Strauchern uber 2,0 m Wuchshohe

117.45% 1761

11743% 11747% 11750% ) " . : . N ) . 0,5 m bei Strauchern bis zu einer Wuchshéhe von max. 2,0 m
festgesetzt. Die Stellplatze sind mit wasserdurchlassigen Belagen auszubilden (bituminose . . . _ .
Befestigung nicht zulassig). V. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ZUR GRUNORDNUNG Im Ubrigen wird auf die Vorgaben des AGBGB verwiesen.
@ . .
y 2.5 Aufsch__iittungen und Abgrabungen ) 1.0 UMSETZUNG, PFLANZENQUALITATEN, MINDESTPFLANZGROSSEN 5.0 BODENSCHUTZ / ALTLASTEN
11803 Aufschittungen von max. 1,50 m und Abgrabungen von max. 1,50 m sind zulassig. (§ 9, Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB) Auf der Uberplanten Flache liegen keinerlei Eintragungen im Altlasten-, Bodenschutz- und
Allgemeines Deponieinformationssystem (ABuDIS) fiir den Landkreis Miltenberg vor
2.6 Stutzmauern und Sichtschutzwande : : o ; ; i .
D Freiflach h lanlich lich iberli i i 5 i
Die Ausbildung von Stutzmauern und Sichtschutwanden ist nur entsprechend der im Fle tzu tbegrunendenl remachen imd entcsjpdrec er:\citden p:n”lc eg_unc_j tSXt I?t er; : Auf der gegenUberliegenden Seite d?s gepl_ante§ Pflegehe_|ms, ayf der Fla_che_ZW|schen
a0 * Vorhaben- und ErschlieRungsplan dargestellten Stitzmauern und Sichtschutwanden estsetzungen anzulegen, zu sichern und dauerhatt zu erhalten. Sie sind spatestens in Bahnhofsstralte und Jahnstrale, befindet sich die derzeit in Sanierung befindliche Altlast
: Zuléssig der Pflanzperiode nach Erstellung der ErschlieBungsflachen und Gebaude IBELO. Die GrundwasserflieBrichtung ist nach Nordwest. Das Vorhabengrundstiick befindet
' fertlgzusthellenbNaFc,Hpflanzunglen haben den ndacthoIgert;den Pflanzqualc;tateg Zlé sich also nicht im Abstrom der Altlast, so dass nicht von einer Belastung des Grundstiicks
entsprechen. Die Pflanzenqualitaten missen den Gutebestimmungen des Bundes auszugehen ist.
y o 5774 9 3.0 g%siizvv‘llRNTrS?g%juGB) deutscher Baumschulen (BdB) entsprechen.
117.76 11823 1200t S ' Fir die im Plan und im Text festgesetzten Neuanpflanzungen von Gehélzen wird die 6.0 WASSERSCHUTZGEBIET

Die Beseitigung des Wassers erfolgt im Trennsystem Verwendung der in Punkt 3.0 ausgewiesenen Gehdlze festgesetzt. Fiir weitere

” : > Die Planungsflache liegt in der Weiteren Schutzzone (Zone 111B) des Wasserschutzgebietes
Planzungen dirfen auch Ziergehodlze verwendet werden.

A Schmutzwasser Eiir frei hsende Heck 4 Gehdl Pflanzdichte 1 Stiick / 1.50 m?2 fur die Brunnen 1-4, welche der 6ffentlichen Trinkwasserversorgung des Marktes Sulzbach
ur freiwachsende Hecken und Gehdlzgruppen: Pflanzdichte uc ,50 m2. T ; : ; :
1780% 1826 W4x Das Schmutzwasser (soziale Abwasser) ist dem bestehenden gemeindlichen -nsende T _ grupp am Main dienen. Die geltende Wasserschutzgebietsverordnung ist bei der Planung,
= A /1 N e . Pflanzqualitaten: Baume I. Ordnung: Hochstamm, 3xv., STU 14 -16 cm Bauausfiihrung und spateren Nutzung zu beachten. Falls keine Konformitat mit der
Schmutzwasserkanal zuzufihren. Das Abwasser ist in eine dichte Sammelentwasserung Baume II. Ordnung: Hochstamm, 3xv., STU 12 -14 cm v p " - ¢ fir d hab i A h hmi
Priambel 40 BAUWEISE abzuleiten. : : mm, o erordnung vor |e_gt, ware ggf. flr das vorhaben eine Ausnahmegenehmigung zu _
: oder Heister, 2xv., 150 -200 cm beantragen. Ob eine Ausnahmegenehmigung erteilt werden kann, ist dann im Rahmen einer
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BaUGB, § 22 BaUNVO) Niederschlagswasser Straucher: 2XV., 100-150 cm bzw. 60 - 100 cm Einze]fa"pr[jfung zU bewerten.
Die Marktgemeinde Sulzbach a. Main im Landkreis Miltenberg erlasst auf Grund : a . 5 . : ol
e  der §g§ 2 Abs. 1.9, 10, 12 und 13a Baugesetzbuch (Bau(gB) 4.1 a abweichende Bauweise: ) _ ) Das Niederschlagswasser ist auf dem Grundstiick zu versickern. Die Versickerung ist in ) Fir Gelandeaufflllungen oder Malinahmen zur Bodenverbesserung ist grundsatzlich nur Z0-
- 1,9,10, maximale Gebaudelange gemafl der maximalen Lange der i iof sren Ki 3 - : 2.0 FESTSETZUNGEN INNERHALB DES BAUGRUNDSTUCKES Material erlaubt. Ein entsprechender Nachweis ist vor Einbau des Materials vorzulegen. Der
e des Art. 23 der Gemeindeordnung (GO) den ca. 0,8 m - 5,5m tief liegenden quartiaren Kiesen und Sanden entweder Uber eine , . At . VIdis >
' : 9 Baufenster : : - : - " L (§ 9, Abs. 1 Nr. 25 BauGB) Einsatz von Recyclingmaterial ist in Wasserschutzgebieten grundsatzlich nicht gestattet.
e des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) Rigolenversickerung oder auch eine Versickerung uber Mulden moglich. Unabhangig von R . . . , . Unterl h Baustelleneinricht d lanten Entwa ind
e der Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) ) der Art der Versickerungsanlage ist jedoch besonders darauf zu achten, dass ein D_|e nicht uberbautg Grundstucksflach? muss begrL_mt werden. Diese Flachen n erlagen zur vorgesehenen Baustelleneinrichtung und zur geplanten Entwasserung sin
e dor Planzeichenverordnung (PlanzV) 5.0 VERKEHRSFLACHEN hydraulischer Anschiuss an die besser durchlassigen Kiese und Sande gegeben ist. smd als Rasen, Wlesen-__oder Pfl__anzflache augzubllllden und dauerhaft zu grhalten. vorzulegen. o _ .
. - . ) - (§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB) ! - : - Mindestens 1/5 der begriinten Flache muss mit Strauchern aus der Artenliste Punkt 3.3 Fir die Bauarbeiten innerhalb des Wasserschutzgebietes sind Auflagen zum Schutz des
in der jeweils zum Zeitpunkt dieses Beschlusses giiltigen Fassung, den Vorhabenbezogenen Um Schaden von Versickerungen an der bestehenden Bebauung zu verhindern, missen :
J ertpun - guitig 9, . 9 die Versick inricht ; ichenden Abstand bestehenden Beb bepflanzt werden. Trinkwassers zu erwarten.
Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung SO "Wohn-Pflegeeinrichtung” gemaR § 13 a 5.1 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung: Gehweg Ied Te_rilc _e”ﬁnﬁse'””g yr:jg(ejn elnetn aUSLeICdetn fen Sf?: Zur bestehenden bebauung
BauGB als Satzuna. und Tiefe einhalten und sind dementsprechend tief auszufihren. «
) Auf Grund der mdéglichen relativ oberflachennahen Grundwasserstande ist bei der Anlage %E 7.0 SCHICHTWAS:SER ) _ . .
§1 59 b A Einfahrtsbereich von Versickerungsanlagen ein Notiiberlaufsystem in den gemeindlichen T Angaben zu den hochsten Grundwasserstanden im unmittelbaren Untersuchungsgebiet
Raumlicher Geltungsbereich ' Schmutzwasserkanal riickstaufrei zu erstellen. Eine Versickerung von 3.1 AUSWAHLLISTE BAUME |. ORDNUNG Ileggn nlch.t. vor. Schicht- und S_lckerwaslserho.r.lzonte sind aber.vorllegend in (-:iurchlasgngelren
Fiir den raumlichen Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit integrierter Niederschlagswasser in einem Wasserschutzgebiet bedarf einer wasserrechtlichen Acer platanoides - Spitz-Ahorn Schichten Uber stauenden Horizonten bis Gelandeoberkante nicht auszuschlieBen. Dies ist
Griinordnuna SO "Wohn-Pfleaesinrichtuna” ist die Planzeichnung M 1:500 vom 6.0 SONSTIGE PLANZEICHEN UND FESTSETZUNGEN Erlaubnis. Acer pseudoplatanus - Berg-Ahomn auch hinsichtlich der Bauausfiihrung zu beachten.
vy nngi <t Bootardt ?I osor S tg A g : - 61w Grenze des réumiichen Gelfunasbereiches des Fraxinus excelsior - Esche Bei den moglichen, hdchsten Schichtwasserstanden, die bis Gelandeoberkante anstehen
albgebend. sie Ist Bestandiel dieser satzung. ' g 4.0 LARMSCHUTZ Tilia cordata - Winter-Lind konnen, wird es notwendig, samtliche, unter Gelandeoberkante einbindenden Bauwerksteile
Vorhabenbezogenen Bebauungsplans (§9, Abs. 7 BauGB) (§ 9, Abs. 1 Nr. 24 BauGB) merkinde (z. B. auch Kabel- oder Leitungsschéachte etc.) wasserdicht auszubilden. Dies kann z. B. mit
§2 (Innenkante mafigebend) ’ ' ' T . e ; ' T
Bestandteile der Satzung 1. Die Schutzbediirftigkeit aller Immissionsorte im Sondergebiet 32  AUSWAHLLISTE BAUME II. ORDNUNG gassteiu?fc(ijgrrc]rlassEerr]n Beton OdSBT’\'It :)g?gnoﬁn Abdichtungsmaltnahmen bzw.
Der Vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung 6.2 -e—e—eeeee Nutzungsartengrenze (§16, Abs. (5) BauNVO "Wohn-/Pflegeeinrichtung” vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Geréusche Acer campestre  Feld-Ahorn unststoridichtungsbannen gema ertolgen.
SCi)"\é\fohn-?f:]egeein(:/clzqtlgg%") bgfteht re]lus:. — ) hier: unterschiedliche Wand- und Firsthéhe wird derjenigen eines allgemeinen Wohngebiets gleich gesetzt. Carpinus betulus - Hainbuche 8.0 WASSERSENSIBLER BEREICH
anzeichnung : mit zeichnerischem Teil vom . . mi ) ) . ) . ) Crataegus carrierei - Apfel-Dorn _ . _ — _ .
2) Begriindung vom __. . = FOK EG der Vorhaben- und ErschlieRungsplanung (z.B. Fenster, Tlren) in den in Abbildung 1 griin gekennzeichneten Fassaden Sorbus aucuparia - Eberesche Laut dem "Informationsdienst Uberschwemmungsgefahrdete Gebiete" (IUG) schliel3t direkt
3) V+E Plane - beluftet werden mussen, sind zur Sicherstellung ausreichend niedriger Innenpegel alle Obst- und NuRbaume (Mindest- Pflanzqualitat: Halbstamm) ostlich an das Planungsgebiet eine Flache an, fur welche eine Abgrenzung des
" mit schallgedammten automatischen Bellftungsfihrungen/systemen/anlagen - ) | .h ionaltvpische A wassersensiblen Bereichs nicht mdglich ist. Bei diesen Flachen handelt sich Uberwiegend um
7.0 FL';C::N :JNND ZIQSZSSI\IAH(!\A,E\E N'gTéJRSCS:UTZ [ LANDSCHAFTSPFLEGE auszustatten. Deren Betrieb darf in einem Meter Abstand Eigengerauschpegel Obstbaume: 3:dst8a(;1:§r:tgerec te und regionaltypische Arten bebaute Flachen ohne Bodeninfor"mation, Aufschittungen und Abgrabungerl. Teilbereiche
Marktgemeinde ,den . , (§ S- F. 20, 2o un s. 6 BauGB) LAFeq ~ 20 dB(A) nicht Ub_erschreiten und muss auch b_ei vollstandig Walnuss: als Samling §ind laut dem Informati_c_)nsdienst Uberschwemmungsgefahrdete Gebiete" (IUG)
Sulzbach a. Main Peter Maurer, 1. Birgermeister 7.1 [6°°9°°9°°%%¢  Umgrenzung von Fliachen zum Anpflanzen von Baumen, Stréauchern gesc.:.hllc.)ssenezltlzenstgrrllfalne Raurr;]belléftungbml’:_arl:srlt_a!phendhertLuftv{zecuselzahl Uberschwemmungsgefahrdet.
oooooooooooc und sonstigen Bepflanzungen ermdglichen. Alternativ kdnnen auch andere bauliche Larmschutzmalinahmen - 33 AUSWAHLLISTE HEIMISCHE STRAUCHER ) )
ergriffen werden, wenn diese nachweislich schallschutztechnisch gleichwertig sind. : ZUGANGLICHKEIT DER NORMBLATTER, VORSCHRIFTEN UND GESETZE
. PLANLICHE FESTSETZUNGEN Bepflanzung gemal den textlichen Festsetzungen unter Punkt V 2.0 Corylus avellana - Hasel Alle Gesetze, DIN-Normen, Arbeitsblatter und technischen Vorschriften auf die der
1.0 ART DER BAULICHEN NUTZUNG . y 3. Indenin Abbildung 1 rot gekennzeichneten Fassaden dirfen keine zum Offnen Sambucus nigra - Schwarzer Holunder Bebauungsplan in seinen planlichen und textlichen Festsetzungen verweist, werden Vorhabenbezo_gener Be_baUL_l_ngSplan
(§ 9, Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 7.2 zu pflanzende Einzelbdume : eingerichteten AuRenbauteile (z.B. Fenster, Tiiren) von dem Schlafen dienenden Salix caprea - Katzchen-Weide bei der Auslegung zur Einsicht bereit gehalten. der Innenentwicklung mit Grinordnung
11 25 SO "Wohn- Pflegeeinrichtung”, gema § 11 BauNVO 7.2.1 Laubbaum I. Ordnung bzw. 1. Ordnung Aufenthaltsraumen zu liegen kommen. Zur Sicherstellung ausreichend niedriger E_Ofnl:S sang:unea : Eiaztgteegrel SO "Wohn-Pflegeeinrichtung"
O zulassig ist: die Wohn- Pflegeeinrichtung, wie im Vorhaben- und geman Artenliste Punkt V, 3.1 und 3.2. Innenpegel und hinreichend hoher Luftwechselraten sind die betroffenen Raume mit Igustrum vuigare g . emal § 13a BauGB
- : A : - - A hme des Erd- und 1.0b h im Stidgebiude mit schallgedammt Lonicera xylosteum - Heckenkirsche 9 §
ErschlieBungsplan dargestellt und beschrieben. Im Geltungsbereich Eine lagemaRlige Verschiebung bis max. 5,0 m ist erlaubt. usnahme des =rd- und 1..JDergeschosses im sudgebaude mit schaflgedammien Prunus spinosa - Schlehe
des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sind nur Vorhaben automatischen Bellftungsflihrungen/systemen/anlagen auszustatten. Rosa canFi>na  Hunds.Rose Markigemeinde Suizbach a. Main
zulassig, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabenstrager im . . o '
11— Flurstiicksgrenze mit Grenzstein Aufenthaltsraumen miissen den diesbeziiglich allgemein anerkannten Regeln der Viburnum lantana - Wolliger Schneeball - e I — M 1:500 Regierungsbezirk Unterfranken
' Technik geniigen. In jedem Fall sind die Mindestanforderungen an die . Ubersichtslageplan o. M. z5 '
20 IE/I§A§SAIZE)ER1BQUL1IC£IEI\IGI\I13U£Z1U6N(§19 § 20 BauNVO) 5792 Luftschallddmmung von AuRenbauteilen gemaR Tabelle 7 der DIN 4109 (2016) zu 4.0 UNZULASSIGE PFLANZENARTEN '3 65 88 Flanunteriagen;
s S. r. au s , , au 1.2 579« Flursticksnummer : : ¢ ol L rundkarte erstellt auf digitaler Verfah k
erfilllen (Schallschutznachweis nach DIN 4109 (2016)). (§ 9, Abs. 1 Nr. 20 BauGB) : : g Flurkarto deq Vermessungssmies erfahrensvermerke
21 GRZ maximal 0,5 13 Bestandsgebaude N Landschaftsfremde hochwiichsige Baumarten mit bizarren Wuchsformen und auffalliger e Stand: Frihjahr 2017 1. Aufstellungsbeschluss (52 Abs. 1 BauGB)
Die GRZ kann durch Anlagen nach § 19 Abs. 4 BNVO bis zu einer — ; Laub- und Nadelfarbung wie Edeltannen oder Edelfichten, Zypressen, Thujen usw. sowie Ee Serhegmzinderat von iulzbach 2 Main_theeu in djr S‘tzg’g9.vz°;” zsf.log.qubj P?tle Agfstellggg des
maximalen GRZ von 0,75 (iberschritten werden. 122,07 . alle Trauer- oder Hangeformen (in allen Arten und Sorten), diirfen nicht gepflanzt werden. E T e oot vottahrom beschiosson o Fegeeintieniing: gema
1.4 v—'— Hohe / Planung o g 8§13 a BauGB im beschleunigten Verfahren beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am __ .. . ortsublich bekannt gemacht.
22 GFz: maximal 1,8 15 122.08™ Héhe / Bestand 5.0 LAGE VON VER- UND ENTSORGUNGSLEITUNGEN 2. Billigungs- und Auslegungsbeschluss
: ".' #\'\ y (§ 9, Abs. 1 Nr. 20 BauGB) Der Gemeinderat von Sulzbach a. Main hc’_:lt mlt Beschlussvom __ . . d_en_ Entwurf des )
2.3 WH maximal zulassige traufseitige Wandhohe in Metern. 16 — Gasleitung / Bestand § Die festgesetzten Pflanzflachen sind von Ver- und Entsorgungsleitungen (Strom, 515 m B B o e o o venn- Plegeeinriehtung” gema
Angabe jeweils fur die Hauptgebaude und Nebenanlagen. ) Wasser, Abwasser, Telekommunikation, Gas etc.) ausdrticklich freizuhalten, um die Gleichzeitig wurde der Auslegungsbeschluss gefasst.
Hauptgebaude: 17 @ —— Stromleitung / Bestand Pflanzung und den langfristigen Erhalt der geplanten Gehdlze zu gewahrleisten. 3. Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB i. V. § 13 Abs. 2 BauGB und § 13a BauGE)
Baufenster Az WH 10,00 m 18 Kanal / Bestand Die jeweiligen Abstande nach den entsprechenden Richtlinien sind einzuhalten. o I D A 515 5 Saton e e e der
Baufenster B: WH 10,75 m .0 ana estan s Vo?nn— - e- eelnrl;is :innschﬁ:;ich -a -au in der Fassungvom __._ . erfolgte in der
Baufenster C: ~ WH 7,00 m 00 " B ; e /X8 6.0 MASSNAHMEN ZUM ARTENSCHUTZ o o
. wWwWwd A BN~ T = i { 2 — . . Beteiligung der Trager offentlicher Belange (§ bs. 2 BauGB i. V. § 13 Abs. 2 BauGB und § 13a
gauienster E wn 4,50 m T 1.9 Wasserleitung / Bestand T 0 . o Zeitliche Festsetzung zur Entnahme von Gehdlzen somy pieher belange (4 s, 2 BauGR LY. 243 7bs, 2 Baue '
aufenster E: - m errasse NV / ' ‘ Zur Vermeidung von Verlusten an saisonalen Nestern, Gelegen und Individuen Untergrund: Zu dem Entwurf des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit Grinordnung
P = ’ ntergrund: SO "Wohn- Pflegeeinrichtung” geméaR 813 a BauGB in der Fassung vom __. . wurden die
Neb?ngebaUde: WH 3,00 m ) 1.10 % v Bestandsgebaude, Abbruch gemeinSChaftsreChtliCh geSChUtzter VOgG'- und Fledermaus-Arten sind Gehf)leeSténde, die Aussagen Uber Riickschliisse auf die B_ehij_rden _und_ sc?nstigen :(I'ragergd_ffentlicher Belange gemaR § 4 BaugB in der Zeit vom __. .
Es gilt das Maf von der festgesetzten Bezugshohe Pkt. 1, 6.3 ] | aufgrund eines bau- oder anlagebedingten Vorgehens absehbar betroffen sind, nur auRerhalb B o e o | | DS inschlieBlich . betelligt.
b'j‘ ZL;)m Schnlt’g)unktgsr A;]uIBem:Ijacrv\a/ de('j’ Wand mit der Dachhaut 1.11 S Bemafung ‘ der Vogelbrutzeit gem. § 39 BNatSchG (Vogelbrutzeit: 1. Méarz bis 30. September) zu aus den amilchen Karton, aus der 5. Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGe) |
oder bis zum oberen schluss der Wand. o entfernen. ur:grll'exat aebSZI(;it:tu\?ve;r;nelc ungen Die Marktgemelnole hat mit Beschluss vom _.__.___ den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit
. / u: S;err:gnbuens%hsloosst\e/\r/]c-)hn— Pflegeeinrichtung” gemafl §13 a BauGB in der Fassungvom __._ . als
Die festgesetzten traufseitigen Wandhéhen dirfen durch 1.12 geplanter Kreisverkehr Abb.1: Lageplan mit Kennzeichnung der Fassaden, an denen Schallschutzmafinahmen Zeitliche Festsetzung zum Abbruch der Gebdude
Dachaufbauten und Quergiebel um maximal 2,5 m an der Traufe der erforderlich sind Der Abriss oberirdischer Gebaudeteile ist auerhalb der Fortpflanzungszeit von Fledermausen
Dachaufbauten tberschritten werden. und Végeln, d.h. in der Zeit von 1. Oktober bis 28. Februar, durchzufithren. Andernfalls ist vor anktgemeinde den Ty — e ———
5.0 LUFTHYGIENE Beginn der Arbeiten nachzuweisen, dass keine Vogel im Baufeld briten und keine
24 FH njaxi_mal zuléssig__e Firsthohe in Metern. Angabe jeweils (§ 9, Abs. 1 Nr. 24 BauGB) Fledermause betroffen sein konnen. Nachrichtliche Ubernahmen: 6. Inkrafttreten (5 10 Abs. 3 BauGB)
fur die Hauptgebaude und Nebenanlagen. 1. Zur Vermeidung von schadlichen Umwelteinwirkungen durch Lufschadstoffe und Die unterirdischen Gebaudeteile mit potentiellen Winterquartieren miissen méglich schnell Fir nacheitich ibemammens Der als Satzung beschlossane Vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit Grinarchung SO *Wohn-
Hauptgebaude: Verkehrsgeriausche sind alle dem Wohnen dienenden Aufenthaltsraume im Erd- begangen und einflugsicher verschlossen werden. Dann kdnnen sie gemeinsam mit den keine Gewshr ibormommen werden. Fassgung vom _9_9_ ortsiiblich bekannt gemacht. ’ '
Baufenster A:  FH 15,80 g . nnt gem o |
Bauforctor 8. FH 1250 m und 1. Obergeschoss im Siidgebéude in den in Abbildung 2+3 gelb markierten oberirdischen Gebzudeteilen bis einschlieBlich 28. Februar abgerissen werden. Cor Beauungipian i Bagrincung wind sl clesam Tag 24 dan dblchen Dlsnesaunden in e
aurenster . Oum Fassadenbereichen (iber eine zentrale Liftungsanlage mit Frischluft zu versorgen. Als Ausgleich fur die Winterquartiere ist ein dafir geeignetes, bestehendes Winterquartier in gegeben. Der Bebauungsplan ist damit rechtswirksam. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1
Baufenster C: FH 7,00 m Ab h it der UNB f Fir die S . ilt d b und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die 88 214 und 215 BauGB ist hingewiesen worden.
Baufenster D: FH 450m . . _ . ) sprache mit der aufzuwerten. FUr die Sommerquartiere gilt das selbe.
Baufenst E'l EH ’ /T 2. Die Frischluftansauganlage ist auf der Westseite des Baukorpers vorzunehmen, wo
Nag ens ir.. de: EH B_éO m errasse die maRgeblichen Luftschadstoffkonzentrationen unter den Grenzwerten der 39. Urheberrecht: Marktgemeinde den
ebengebaude. ,oum . BImSchV (Verordnung iiber Luftqualitdtsstandards und Emissionshéchstmengen Fiir die Planung behalten wir uns alle | | SUlZbach a. Main o Peter Maurer, 1. Biirgermeister
Es gilt das MaR von der festgesetzten Bezugshohe Pkt. Il, 6.3 vom 02.08.2010) liegen Rechte vor.
bis zum First. T ’ Ohne unsere Zustimmung darf die
Planung nicht geandert werden.
30 BAUGRENZEN 3. Ausreichend hohe Luftwechselraten und ausreichend niedrige Innenraumpegel sind
' 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB. § 23 BauNVO zu gewabhrleisten. Der Betrieb der Luftungsanlage darf in einem Meter Abstand ENTWURFSBEARBEITUNG: 30.03.2017, 14.09.2017
§ s. 1Nr.2BauGB, § ad ) einen Eigengerauschpegel von 20 dB (A) nicht tberschreiten.
3.1 Baugrenze | ) _ | _ ENTWURFSVERFASSER: JOCHAM+KELLHUBER
39 o Baugrenze fiir Stellfiichen und ihren Zufahrten 4. Die zentrale Luftungsanlage ist so zu errichten und zu betreiben, dass deren _ Landschaftsarchitekten Stadtplaner GmbH
(§9, Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB) Beurteilungspegel bei Betrieb auf maximaler Leistungsstufe in Summenwirkung mit V
’ ' ' allen anderen anlagenbedingten Gerauscheinwirkungen die an mafigeblichen
33 i T | Baugrenze fiir Nebenanlagen Immissionsorten in der schutzbeddurftigen Nachbarschaft zuldssigen hm Sportpatz 7 Kapuziner Strasse 15
: NA | (§9, Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB) Immissionsrichtwerte nicht Uberschreiten. Tel.+49 9903 20 141-0  Tel.+49 8671 95 76 57 info@jocham-kellhuber.de
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