MARKT

SULZBACH

BEBAUUNGSPLAN OSTLICH

DER KONIGSBERGER STRASSE”

Garagen: 1. Flachdach bis 8 Grad Dachneigung,

Wandhéhe 3 m ordiiel e
2. Satteldach,
Mindestdachneigung 25 Grad,
M o '] . '] OOO Hochstneigung nicht grdBer als die
- = Dachneigung des Wohnhauses.

Im Einfahrtsbereich darf die Wandhdhe
3 m nicht {berschreiten.

An der Grundstilicksgrenze zusammen-
treffende Garagen sind mit gleicher
Dachform, Dachneigung, Material und
Farbe herzustellen.
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4) fir dieFes tsetzungen: W eitere Fesgtsetzungen:

1.1 Das Bauland ist gemidB § 4 der Bau NVO als
illgemeines Vohngebiet festgesetzt (ia)

_ Grenze des radumlichen Geltungsbereiches

1.2 Fir das Baugebiet wird offene Bauweise festgesetzt,

5 : : e
In diesem Verfahrcen festzusetzende Baulinien u. - : .
3 i mit Ausnahme der Crundstiicke unterhualb der

. rrenzen 3 :
e . Vi e Bols S SR R Ry o StraBe A (Hausgruppen) wird geschlossene Bauweise,
Aof A aeminate Begrenzung sonstiger Verkehrstlachen s o T o o iy
B Baulini 1.3 MindestgroBe der neuzubildenden Baugrundstiicke
R . alstotiar — DAULIDLE Allgemein (Einzelplatz) 500 qm
StraRenverkehrsfldachen Doppelhduser 550 gqm
Reihenhduser 200 gm

Die StraBen C u. D werden verkehrsberuhigt ausgebaut.
(Tektur vom 26.5.19Y88)

1.4 HochstmaB der Baulichen Nutzung gemaB § 17

Offentliche Griinfléchen: Mit heimischen, dar Bauw 16
standortgerechten Laubhdlzern zu bepflanzen. ®+ II GRZ 0,40 ~ 'GFZ 0,6 : (gl
sofern 1m an
Fliache fiir Umspannstation @ GRZ 0,35 - GFZ 0,5 nichts andergs
wud GRZ 0,40 - GFZ 0,5 festgesetzt ist
Spielpiats 1.4.1 - siehe nach Ziffer 1.9 (untenp = -

1.5 Abstandsflichen nach der Bay BO, wenn nicht durch

'+80“‘ Breite der StraBen-, Wege~ und entsprechend eingetragene MaBzahl, z.B. @m
Z Vorgartenflachen ein anderer Abstand festgestzt ist.
@ I«‘Lichgn f:jf C:dra.ger} Aasa 1.6 Einfriedungen an der StraBe sind hochstens 1,00 m
fir diese Caragen 1st 1? Benes ; hoch und im StraBenzug einheitlich aussehend aus-
bebauung festgesetzt. Bei—Garagen—im Heng— subi 1 de
gelinde ric ‘ ie Hohe des—Eirstes i ; o 4s 10166
;L 15\ r1cl;xtet 81‘0}1‘;@;9 He:"lt : Bergseitig erforderlich werdende Stiitzmauern dirfen diid
Y E i . : eﬁ—an ervgrh;—“nx—ssﬂe;rp. eine Hohe von 1,50 m nicht iiberschreiten. Sie sind
J ; 45 i i RRCEROnEC aus Sichtbeton oder Naturstein herzustellen und in
; > : er Hohe den ortlichen Verhdltnissen anzupassen.
siehe Tektur i.d.F. von pie pirsthihe der Garagen, Flachdach-mit ;

29.01.1998 (rechts oben ; o ) Sl Seitliche und riickwirtige Einfriedungen sind als
( )Jacimerg_mxh O——wird—auf2;50-m;gemessen Maschendrahtziune an hochstens 1,30 m hohen

- ein—bei-Garageneinfahris Stahlrohrpfosten zu befestigen und mit heimischen

> Biischen, Bliitenstriuchern o.4. zu hinterpflanzen.

?D Satteldach Betonpfosten sind unzulidssig.
e — Firstrichtung der Gebzdude WD Walmdach -

‘ 1.7 Gem&B Art. 8 Bay BO und § 9 Abs. 1 Nr. 15/16 BBauG
(Tektur vom 26.05.1988 - Anfang) : sollen die unbebauten Grundstiicksfldchen, insbe-

g"/@:ﬂ‘ Zwingend UntergeschoB und Erdgescho mit sondere die Vorgirten und abstandsflichen, als

\n“T_ = @r;

g? 0(31920”0 3201- ?2:' ;::ughggembergseitlg Griinflachen (ikasen) oder giirtnerisch (Ziergarten ot
S7d.sY I neatse L : mit BAumen, Striuchern, Blumen u.a.) angelegt werden|

Zwingend Erdgeschof und 1 VollgeschoB -

z () satteldach, Dachn. zwingend-30°-38°. 1.8 Fir diesBepflanzung der Sffentlichen und privat®n Griin-
e - - flachep zur Abgrenzung, des Baugebietes wird folgende
(,.L@ Hochstens 2 Vollgeschosse mit Satteldach Geholzliste festgeésetzt:
3 1 30°-38°,
ATy — 1. Quercus pedunculata - Eiche
Zu (1) u. IT : Traufhhe talseitig bis 6,80 m, 2. Quercus Petraea - Eiche
bergseitig bis 6,00 m ib. Geldndehthe. 3. Tilia 'Cordata - Linde
: 4. Acer Campest - Ahor
Iwingend Terrassenhaus mit Keller-, Unter- 9 5 )ffjis ie. Lﬁo;n
gescho und ErdgeschoB. Sattel!dach. 30°-35° e er Libh"OP datanus - Ahorn
e Lo  Traufhohe bergseitig bis 3.50 m. Traufhéhe 0. le}ls Glabra = Ulme :
3 <. talseitig bis 9,50 m. 7. Sorbus Aucuparia - Eberesche
~ = Die Mindesttiefe der vorgesehenen Terrassen 8. Pinus Sylvestris - Kiefer
L Wwi)  betrigt 4,00.m. Maximaltiefe 6,00 m. 9. Alnus Incana - Erl
~"  Die Garagen sind In das Gebdude einzubeziehen. e LR : - R 5SS
: 10. Fraxinus Excelsior < Esche
; ITrCarpinus betulus = Hainbuche
Nur Doopelhausel; zuldssig mit gle!chgr Dach- 12. Corylus avellana - Hartriegel
//ﬁ\ neigung von 35 °. 13. Prunus padus - Wildkirsche
14, Prunus spinosa . =-Schilehe
her Dach- = T ¢l o
:::ggﬁ:t;s?’;t:‘o%gnozulassig mit gleicher 15 ARbe e aing G
A& % 16. Crataegus monogyna - WeiRdorn
(Tektur vom 26.05.1988 - Ende) 17 Bionymus. europ. | Sl
(Tektur vom 07.10.1993 - Anfang)
S_ﬁ g+p Erd- u. DachgeschoB, Dachng. 30° - 38° Hinweis
~F = Traufhshe talseitiq bis 4,00 m gGrz = 0,4 - GFZ = 0,8 3 S
(Tektur vom 07.10.1993 - Ende) Wegen der I‘Jaldb:anc'}gef':hrd;ng ist fiir sdmtliche Hiuser
N -G —--;--:-f-~ ’—;-g" T entlang der ErschlieBungsstrafen A, B und C die Anbrin-
Privater ruinstreifen ml elim ocune von Funkenfiangerr rforde 1 cl
UOTEO@I QD und Striu shern 10 - 15 m breit als Ab- e e T T
own : : R y d-
w schirmung zur Landschaft hin. Bei den (.,run L
7 sticken mit Pflanzgebot mu® den jeweiligen i
Bauantrigen ein Begriinungsplan beigefiigt Roahon
> S NOTACY
werden. [
A : = : : 1.9 Der Abstand der Reihenhausgebiude in der Egerlinder-
B) fiirdie Hinwel?se: StraBe zum ndrdlich-angrenzenden Hochwald wird von
/8\3/ 9 i tg
y ma m verringert.
3 Gm iicksgrenzen 2
—4 bestehende Grundstiicksg Z i g vom 3.8.19'78
—_— Vorschlag fiir die Teilung der Grundstiicke. 1.4.1 _Hochstmafs der PaU“Cheﬂ Nutzung gem. § 17 der BauNVO
im Geltungsbereich der Tekturplanung v. 26.5.1988.
10166 Flurstiicksnummern I GRZ 04 - GFZ 08
| (UD) GRZ 04 - GFZ 08 (Tektur v. 27.6.1991)
A Hauptversorgungsleitungen (UuD GRZ 04" - GEZ 10

? vorhandene WohngebZude RNy - 9’ < 1016
/ 41/411'#!1(4 4/01‘5 h«zcb F/Sené/c{ ——
[[u:m:[m : vorhandene Nebengebiuae Sulzbach . “den 3§, 10. 1975 i 1-0165 31_~
vorgeschlagenes Strafenprofil: gedndert am 3~ 5. 19?“ 3T
8,0 m Breit.= 5,00 m Fahrbahn, 2
9,0 m Breit = 6,00 m Fahrbahn, 2

x 1,50 m Gehsteig.
x 1,50 m Gehsteig.

Der Egtwnrf des Bebauungsplans wurde mit der Beigﬁndung Die Marktgemeinde Sulzbach hat mit BeschluB des Gemeinde-
gemdB § 2 Abs. 6 vom_. ©.08.19%..... vis AL 03,4816, ..., rats vom ... 0Klober 4936 | | den Bebauungsplan gemiB § 10
in Rathqus Sulzbacha, Mo, 20w A sefentlich ausgelegt. B BauG als Satzung beschlossen.
Sulzbach, den 06’08’19% Sulzbe den . 5 AOAQ?B .
(ABiirgermeister ) (ARiirgermeister )
Tos Londratsornt Mil f : .
Die—Romiorung vonUntontBuken, hat den Bebauuggsplan g Die Ganehmigung des Bebauungsplanes wurde am 7. Oktober 1977
mit EntschliefBung Verfiigung ) vom i1 5'/79?'5 1Al f im Amts- und Mitteilungsblatt des Marktes Sulzbach a.Main : A A N T\ SN =
Nr., Y@< 6@.’ ."6.4. Allsla e oo o cemdf & 11 BBaul.unter Hu' b?@h Nr. 40/19776ffentlich bekanntgemacht. ) J W s )’ 3 S N e A e > ’A & . ;' DR
B s . i Gleichzeitig liegt der genehmigte Bebauungsplan mit Be- = 0 _ AT °5 5 | e T S PR 1 P2 — o
L \ genehmigt . griindung jederzeit zur Einsicht widhrend &r allgemeinen ' . WA R D AR Q,??g‘;.jiq'-;"—‘f i
| Dienststunden bereit. 1 4 L0 L A AN e PRSI -4 | -
% .‘ Ho/\‘tnk(, Wesabeas , den 66/3 ?77 Der Bebauungsplan ist damit nach § 12 Satz 3 BBauG rechts- é \ e R 5 > e LI Wt ,’/m"j’\\,, g
Siegel : ¥ 5. : ‘ verbindlich. j , e R L i, A e At T
: W ; | A‘—\Y"””“ Sulzbach a.Majar, Hen 7.10.1977
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