AusgleichsmaRnahmen extern (M2) Teil D Nachrichtliche Ubernahmen
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- 1097747 RoRbach (Gemeinde Leidersbach) 521 m? artenarmes Griinland direkt zugeordnet. 1. Trinkwasserschutz
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Auf der Flache sind 7 Obstbaume zu pflanzen.
Die Flache ist extensiv zu nutzen.
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"< sy é&e&“ ! s ©ooras e Die Dingung und der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln ist unzulassig. TeilE Rechtsgrundlagen
N 3 (o) . . . . .
© ‘l&‘«\ e I 6@9/0 e Es darf keine Bodenbearbeltung stattfinden. Dieser Plan enthalt Festsetzungen nach
e e ® » %:968 o § 9 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
R < %, g Es wird die Pflanzung folgender Arten empfohlen (Liste nicht abschlie3end): 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des
A 2057/16 2026/13 © Deutscher Name Lateinischer Name Qualitit Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGB| I 8394),
F N ! 2026711 5 % Goldparmane Malus domesticus H 2xv oB 10-12 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekannt-
! ‘ Gravensteiner Malus domesticus ~ H 2xv oB 10-12 machung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch
) w0 X < Kasseler Renette Malus domesticus ~ H 2xv 0B 10-12 Art. 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. | Nr. 176),
.‘ 6\7‘}\6"8 WA wprf | \(’SV'”te[ra,mbur ';"a'us domesticus ngv Og 181% der Bayerischen Bauordnung (BayBO) vom 14. August 2007, zuletzt
w5718 o GRZ 04 , ute Luise yrus communis Xv.ob 1 geandert durch Art. 13a Abs. 2 des Gesetzes vom 24. Juli 2023 (GVBI. S. 371)
oFz (06 . o Pastorenbirne Pyrus communis H 2xv oB 10-12 d
% o 6o P Hauspflaume Prunus domesticus ~ H 2xv oB 10-12 un )
. 2057/19 2026/10 o° % / der Planzeichenverordnung (PlanZV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI.
% € ) L/ o / 3.7 Monitoring 1991 | S. 58), zuletzt geéndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021
> // % Es ist ein Monitoring (iber den Zeitraum von 5 Jahren erforderlich. Der jahrliche (BGBI I S. 1802).
sy . hos ) 7 P Nachweis ist unaufgefordert der unteren Naturschutzbehorde vorzulegen.
Y ﬁ / 70,
L/ L // ,/ 3.8 Sonstiges
, Vi e / L7 Der Umweltbericht mit Eingriffs-/Ausgleichsflachenbilanzierung vom Biro fur
o ¥ S s /7 S e integrierte Gestaltung Maier / Gotzendorfer mit Datum vom 01.07.2024 ist integraler
e® o) , g g ey Bestandteil dieses Bebauungsplans.
/ / /
/ 7/ // / /
] S S Teil C Hinweise
‘;Z‘ 1798/2 / s/ /
5 |3 { e - // /// /// // 1. Bayerisches Landesamt fur Denkmalpflege, Abt. Bodendenkmalpflege
B v N N S (Art. 8 Abs. 1 und 2 BayDSchG)
S / /
WD S i // / Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziiglich der Unteren
= % e S S/ // Denkmalschutzbehorde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur
c a / . . . . . . .
3 e 4 s , / , / Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentiumer und der Besitzer des Grundstucks,
%‘ ‘ J/ /) e / @“”// sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefuhrt haben. Verfahrensvermerke
(';‘U S /) , J/ Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Nimmt der Finder an den Die Bebauungsplananderung ist durch Beschluss des Marktgemeinderates vom
) 2 |z e / &/ S / Arbeiten, die zu dem Fund gefuhrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so 29.06.2023 gemaR § 2 Abs. 1 BauGB aufgestellt und am 03.05.2024 ortsiiblich
. 2 . / J/ /9 // ,/ wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten beifreit. bekannt gemacht worden.
y $
0 10 20 30 40 50 // )/ / //<F\/&\ s Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte in
I _ s )/ v / / Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere der Zeit vom 13.05.2024 bis einschlieRlich 14.06.2024. Die von der Planung
Cgfﬁ;?fézdggezzﬁg Bayerische Vermessungs- 1798/8 1798/7 J/ J/ A I // Denk'malschutzbehbrde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der beriihrten Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden gemaR §
55872 | | ssasp $T 4/ /) // / // Arbeiten gestattet. 4 Abs. 1 BauGB am Verfahren beteiligt.
5582/2 . | ™ / Iy . .. .
g o ‘NTL\\// P | Bewegliche Bodendenkmaler (Funde) sind nach Art. 9 Abs. 1 Satz 2 BayDSchG Der Bebauungsplanentwurf einschlieRlich der Begriindung in der Fassung vom
= S } } } | | o / / unverzuglich dem Bayerischen Landesamt fur Denkmalpflege zu Ubergeben. . .2024 wurde gemaR § 3 Abs. 2 i.V.m. § 13 BauGB in der Zeit vom .
BN ,‘ s 1994 _.2024 bis einschlieBlich __._ .2024 o6ffentlich ausgelegt. Die von der Planung
} ] | | / ,’ " Ext A leich 2. Flachen, deren Boden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind berGihrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden geman §
. MR f . ﬂ?.( e;lrneMzusla 1e':036 (§ 9 Abs. 5 Satz 3 BauGB) 4 Abs. 2 BauGB von der &ffentlichen Auslegung informiert und am Verfahren
s RN } ( g/ ache (M2) : beteiligt
i ‘ o 2.1 Im Geltungsbereich des Bebauungsplans besteht kein Verdacht auf Schadstoff- '
. . ] ; belastungen des Bodens. Gefadhrdungen fir die Nutzung und die Umwelt sind Der Markt Sulzbach a. Main hat mit Beschluss des Markigemeinderates vom __.
Grundflachenzahl . - . g —
Teil A Zeichnerische FeStsetzungen (§ 9 Abs. 1 BauGB und BauNVO) (§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO i. V. m. § 19 Abs. 4 BauNVO) dennoch auszuschhe[&en. Gegebepenfalls kontamlnlerter Erdaushub ist entspre- __.2024 die Bebauungsplananderung in der Fassung vom . .2024 gem. § 10
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 BauNVO) _ ) _ _ chend de.r abfgllrechtllchen Vorschrlﬁgn zZu entsqrgen. Bei der Entsorgung von Erd- Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.
_ _ Die Grundflachenzahl wird mit 0,4 festgesetzt. aushub sind die geltenden abfallrechtlichen Bestimmungen vom Bauherrn eigenver-
WA Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO) antwortlich einzuhalten. Im Falle organoleptischer Auffalligkeiten sind die Kreisver-
_ Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fur MaBnahmen zum waltungsbehdérde und das Wasserwirtschaftsamt unverztglich zu verstandigen.
2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB, §§ 16, 18 und 19 BauNVO) Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft 0o Vor Bea anten Bauarbeit 4B dunt A o t
i : or Beginn von geplanten Bauarbeiten und Baugrunduntersuchungen ist eine syste-
WH  Maximale Wandhshe in Metern iiber natirlichem Geléinde (§ 18 BauNVO) (§9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 1a und Abs. 6 BauGB i.V.m. Art. 7 BayBO) cche Uberomit - y okl 4 Markus Krebs
) ) . matische Uberprufung nach Kampfmitteln auf den Grundstiicksflachen nach dem Sulzbach a. Main 2024 Erster Biirgermeister
. Anpflanzen und Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen neuesten Stand der Technik durchzufiihren und alle weiteren Anforderungen, die mit ' P g
GRZ  Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO) (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 u. 25 BauGB) dieser Untersuchung verbunden sind, durchzufiihren. Ausgefertigt:
4 Erhaltung von Baumen Es wird hiermit bestétigt, dass d ichnerische und textliche Teil der Bebau-
GFZ Geschossflichenzahl (8 20 BauNVO . . s wird hiermit bestatigt, dass der zeichnerische und textliche Teil der Bebau
28l (3 URVE) Der zu erhaltende Baumbestand ist wahrend der Bauarbeiten gemaft DIN 18920 3. \Flgrsu.:kerung.dltes r{l/|ed9rkschlagswassers tom Niederschl <t o ungsplananderung in der Fassung vom __._ .2024 mit dem Satzungsbeschluss
. ,Schutz von Baumen, Pflanzenbestianden und Vegetationsflachen bei BaumaR- ur €ine gezielie versickerung von gesammefiem Niederscnlagswasser ISt eine ' 4 identisch i
(WAl Zahl der Geschosse als Hochstgrenze (§ 20 BauNVO) T hmen® zu schiitzen. Auf den Verbleib sines ausreigchend grofien Wurzelraums ist wasserrechtliche Erlaubnis durch die Kreisverwaltungsbeharde erforderlich., des Marktgemeinderates vom __._ .2024 identisch ist.
3 Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) zu achten. 4. Bodenschutz
o offene Bauweise (§ 22 BauNVO) Regelungen des Wasserabflusses Verschmutzungen des Grundwasser§ aufgrund d_er Ba_uarbeiten sind durch entspre-
Das gering verschmutzte Niederschlagswasser ist ordnungsgemaR zu versickern. chende SchutzmaBinahmen zu verhindern. Es sind die Vorgaben des Allgemeinen Markus Krebs
=== Baugrenzen (§ 23 BauNVO) Die Versickerung muss breitflachig und iber eine mindestens 30 cm méchtige Grundwasserschutzes (Anforderungen nach Wasserhaushaltsgesetz und Baye- Sulzbach a. Main, . .2024 Erster Biirgermeister
) ) bewachsene Oberbodenzone erfolgen. rischem Wassergesetz) zu beachten. ——
4 Planungen, Nutzungsregelungen, Manahmen und Flachen fur Manahmen zum Beim Erdaushub ist der wertvolle Mutterboden seitlich zu lagern und abschlieRend Das Landratsamt Miltenberg hat die Bebauungsplananderung mit Bescheid vom
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft Artenschutz . . ; : . 2024. AZ gemaR § 10 Abs. 2 BauGB genehmigt
(§ 9 Abs. 1Nr. 20 und 25 sowie Abs. 6 BauGB) Die Rodung der Gehdize muss auflerhalb der Brutzeit zwischen dem 01. Oktober e (R e e e e S — | |
4 28 ng ol Die Rod fasst driicklich h d R'.' Kschnitt zuzufuhren (Rekultivierung, Bodenverbesserung in der heimischen Landwirtschaft).
@ Erhaltung von Baumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b und Abs. 6 BauGB) und 2. Februar erfolgen. LIe rodung umrasst ausdruckiich auch den Rucksehnt . , e - . L
von Asten und die Beseitigung der Heckenstrukturen. Bereits bei der Planung ist fur einen moglichst geringen Bodeneingriff zu sorgen, um
Umgrenzung von Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Erhaltun . . . . . . . . gemald der abfallrechtlichen Zielhierarchie (§6 KrWG) Bodenaushub zunachst zu iA.
EEH vongN atur ug d Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)g 9 ici)]l‘l;:eglgize iteétrl:girglal zlie:(r)lzteur?ge :lése ﬁglzr:agﬁgrieitr’:elcgg:Q%?geﬁléhgtnegﬂﬁgzlﬁghSeeilnné vermeiden bzw. wiederzuverwerten. Fiir (iberschiissiges Aushubmaterial und den Miltenberg, . .2024 Landratsamt Miltenberg
fachlich uaﬁfizierte Person auf das Vorhandensein von Nestern Uberprift werden jeweiligen Verwertungs- bzw. Entsorgungsweg sind die rechtlichen und technischen
5 Sonstige Planzeichen q . ) prutt : Anforderungen (§ 12 BBodSchV, Leitfaden zu Verflllung von Gruben und Brichen
g Sofern ein Brutgeschaft bereits begonnen wurde (was auch den beginnenden sowie Tageb : . . . . . 3 ;
o L : O : - gebauen, LAGA M 20 Stand 1997 sowie DepV) malgeblich und die Die Erteilung der Genehmigung der Bebauungsplanénderung wurde geméaR § 10
«—  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen (§ 1 Abs. 4 und § 16 Abs. 5 BauNVO) Nestbau miteinschlie3t), sind dl? Brut und das Ausﬂlegen der Jungvdgel abzuwarten, Annahmekriterien eines Abnehmers zu beriicksichtigen. Abs. 3 HS 1 BauGB im Amtsblatt vom 2024 ortsiiblich bekanntgemacht
um unmittelbar danach die Geholzentnahme durchzuftifren. Die .Bebauungsplanénderung mit BegrUrﬁu.n_g. wird seit diesem Tag zu den Ub;
mmmmm  Grenze des raumlichen Geltungsbereichs (§ 9 Abs. 7 BauGB) Artenschutz lichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten
MaRnahmen zur Vermeidung und zur Verringerung des Eingriffs d iiber d Inhalt auf Verl Auskunft b Die Beb
Sonstiges _ _ - 5.1 Sofern die Rodung der Gehdlze wahrend der Brut- und Nistzeit erfolgen sollte, ist bei der und uber dessen [nhall aul Veriangen Auskunit gegeben. Lie bebauungs-
e Lagerung von Baumaterial und Anlagenteile ausschlielich im Baufeld, unteren Naturschutzbehérde ein schriftlicher Antrag zu stellen. plananderung_ ist damit in Kraft getretep. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abg. 3S.
] vorhandene Geb&ude e Verzicht auf Diingung und den Einsatz von Pestiziden, 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der
_——_ vorhandene Flursticksgrenzen e Restriktionen zum Schutz des Grundwassers beziiglich der Nutzung und e Die Pﬂanzeﬂn mussen nur wéhrgnd extremer Trockenheit und in derAuf\{vuchs-
) . Lagerung von wassergefahrdenden Stoffen. phase gewassert werden, um einen Ausfall der Neupflanzung zu vermeiden.
1798/6  Flurstucksnummer, hier 1798/6 e MalRnahmen gegen Wildverbiss, falls erforderlich (Wildverbisszaun),
. AusgleichsmaRnahmen intern (M1) o Baumpflanzungen sind wahrend der Aufwuchsphase durch Pfahle zu sichern. Markus Kreb
55 Hausnummer, hier Nr. 55 Auf der Flache ist eine zweireihige, versetzte Pflanzung eines mesophilen Gebiischs Sulzbach a. Mai 2024 Ea: USI’B" rebs )
mit einem Pflanzabstand von 1,5 m sowohl zwischen den Reihen als auch zwischen 6. Trinkwasserschutzgebiet (§ 9 Abs. 6 BauGB) ulzbach a. Main, __.__. rster burgermeister
Teil B Textliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 BauGB und BauNVO) den Pflanzen vorzunehmen. In Anwendung des § 40 Abs. 4 BNatSchG ist Das gesamte Plangebiet liegt in der Zone Il a des \Wasserschutzgebietes der
ausschlieB3lich Pflanzgut gebietseigener Herkunft aus dem Vorkommensgebiet ,4.1 Brunnen Sulzbach a. Main. Die entsprechenden Festlegungen und Verbote des § 3
Fur das Allgemeine Wohngebiet WA 1 gelten weiterhin alle Festsetzungen des Westdeutsches Bergland, Spessart-Rhén-Region“ zu verwenden. des Wasserschutzgebietskataloges sind zu beachten. Insbesondere die Verwendung
Bebauungsplans ,Rain Goldacker*. von Recycling-Baustoffen ist grundsatzlich verboten. i
i _ _ _ Es wird die Pflanzung folgender Arten empfohlen (Liste nicht abschliel3end): yeling 9 M A R KT S U L Z B A C H d. M aln
Fir das Allgemeine Wohngebiet WA 2 gelten die nachfolgende Festsetzungen: bk Deutechor N | teinischor N Qualitat 7. Freiflichengestaltungsplan LA N D K R E I S M I L T E N B E R G
_ - jeuscher Name ateinischer vame valita Dem Bauantrag ist ein Freiflichengestaltungsplan mit einem aussagekraftigen
1. Art der baulichen Nutzung Bvu  Berberitze Berberis vulgaris vStr. 5 Tr, 60-100 o .
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 1 Abs. 4 - 6 BauNVO) Fal Faulbaum Frangula alnus vStr. 4 Tr, 60-100 Bepflanzungsplan beizufligen. Anderung des Bebauungsplans
| ’ o ) Ame  Felsenbirne Amelanchier ovalis vStr. 4 Tr, 60-100 " . "
1.1 Allgemeine Wohngebiete Eeu  Europ. Pfaffenhiitchen Euonymus europaeus vStr. 3 Tr, 60-100 8. Plangrundlage Rain-Goldacker
(§ 4 BauNVO i. V. m. § 1 Abs. 6 BauNVO) Lox  Heckenkirsche, Rote Lonicera xylosteum vStr. 4 Tr, 60-100 Die Plangrundlage entspricht dem Liegenschaftskataster ,Geobasisdaten © Baye-
Lon Heckenkirsche, Schwarze Lonicera nigra vStr. 4 Tr, 60-100 rische Vermessungsverwaltung 2023¢
Es sind nur untergeordnete bauliche Nebenanlagen und Einrichtungen zulassig, die Rco  Heckenrose Rosa corymbifera vStr. 4 Tr, 60-100 )
dem Nutzungszweck des Allgemeinen Wohngebietes selbst dienen und die seiner Rca  Hundsrose* Rosa canina vStr. 4 Tr, 60-100 . Datum: 25.07.2024 M 1:1.000
Eigenart nicht widersprechen. Davon ausgenommen sind Garagen und Stellplatze. Cma  Komnelkirsche Cornus mas vStr. 3 Tr, 60-100 9. Sonstiges e
Rhc  Kreuzdorn Rhamnus cathartica vStr. 5 Tr, 60-100
2 MaR der baulichen Nut Lvu  Liguster Ligustrum vulgare vStr. 6 Tr, 60-100 vorhandene Gebaude
. als der baulichen Nu z.ung Csa  Roter Hartriegel* Cornus sanguinea vStr. 5 Tr, 60-100
(§ 9 AbS 1 NI’ 1 BaUGB l. V m. § 16 AbS 2 NI’ 1 - 3 BaUNVO) Psp Schlehe Prunus Spinosa vStr. 4 Tr’ 60-100 VOI’handene FIUrStUCkSgrenze
.. ; Vop  Schneeball, Gemeiner Viburnum opulus vStr. 4 Tr, 60-100
21 Hohe baulicher Anlagen Via  Schneeball, Wolliger Viburnum lantana vStr. 4 Tr, 60-100 STADTPLANUN G
(§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO i. V. m. § 18 Abs. 1 BauNVO) Sni Traubenholunder* Sambucus racemosa vStr. 2 Tr, 60-100
211 Wandhdhen Rru Weinrose Rosa rubiginosa vStr. 4 Tr, 60-100 ENERGIEBERATUNG
Die Wandhohe wird mit maximal 3,50 m bergseits Uber Oberkante natirliches MiihlstraBe 43 o 63741 Aschaffenburg
Gelande festgesetzt. Pflanzschema (Abmessung 12,0 m x 3,0 m) Telefon 06021 411198
Die Wandhohe ist der duBere Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut oder der Csa Eeu Fal Lvu Csa Sar Lox Rco E-Mail p.matthiesen@planer-fm.de
obere Abschluss der Wand. Bvu Cma Aca Rca Sni Cmo Ame Lon
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