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Umwelibericht (gemaB Anlage 1 Baugesetzbuch)

Das Europarechtsanpassungsgesetz Bau (EAG Bau), im Langtitel ,Gesetz zur Anpassung
des Baugesetzbuchs an EU-Rechtlinien*, vom 24. Juni 2004 fihrte zu einigen Anderungen
des Baugesetzbuchs. Das EAG Bau diente der Umsetzung der ,Richtlinie 2001/42/EG des
Européischen Parlaments und des Rates Uber die Prafung der Umweltauswirkungen
bestimmter Plane und Programme. Folge der Anderungen des Baugesetzbuchs war
insbesondere die Einfuhrung der Umweltprafung in der Bauleitplanung und damit eine
grundlegende Anderung der Vorschriften Uber die Aufstellung der Bauleitpléane.

GemaB Baugesetzbuch des Bundes sind demnach die Belange des Umweltschutzes in
Bebauungsplanen im sogenannten Umweltbericht in einem gesonderten Teil der
Begrundung darzustellen.

Der Umweltbericht stellt die Ergebnisse der Umweltprifung dar, die schutzgutbezogen die
Auswirkungen der Planung bewertet und alle umweltrelevanten Belange zusammenfihrt.

Der Umweltbericht ist unverzichtbarer Teil der Begrindung des Bebauungsplans
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Bild 1 — Anderung des Bebauungsplans ,Rain-Goldacker mit Erweiterung WA2
(Planer FM, Aschaffenburg, www.planer-fm.de)



1. Einleitung

1.1 Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele der Anderung des
Bebauungsplans

Der Geltungsbereich des Bebauungsplan ,Rain-Goldacker® innerhalb des Marktes
Sulzbach, der seit 12.12.1975 rechtskréftig ist, soll um die Flursticke 1798/6 und 1798/9
erweitert werden (Bild 1, WA2). Aufgrund des nicht unerheblichen ErschlieBungsaufwands
wurden diese im Rahmen des Bauleitplanverfahrens des rdumlich angrenzenden
Bebauungsplans ,KITA Kurmainzer Ring“ ausgenommen. Die neuen Eigentimer der
Bauplatze (FI.St. 1798/2-5, ,KITA Kurmainzer Ring*) méchten diese Flachen jedoch
erwerben, um zuséatzlichen Freiraum in Form von Garten/Freizeitaktivitaten zu erhalten.

Daruber hinaus soll der gestalterische Spielraum des urspringlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans ,Rain-Goldacker® durch eine Anpassung des Baufelds erweitert werden
(Bild 1, WA1).

1.2. Umweltschutzziele aus einschlagigen Fachgesetzen und
Fachplanungen und ihre Bedeutung fur den Bebauungsplan

Gesetzliche Grundlagen

Wesentliche gesetzlich festgelegte Ziele des Umweltschutzes sind in § 1 und 1a BauGB
enthalten. Demnach sollen die Bauleitplane dazu beitragen, eine menschenwUrdige Umwelt
zu sichern und die naturlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln, auch in
Verantwortung fur den allgemeinen Klimaschutz, sowie die stadtebauliche Gestalt und
zudem das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln.

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23. September 2004 zuletzt
geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015

BauGB § 1a: Der Gesetzgeber fordert einen sparsamen Umgang mit Grund und Boden und
fordert die Bodenversieglung auf das notwendige Mal zu begrenzen. Die Vermeidung und
der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbilds sowie
der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes sind in der Abwagung zu
berucksichtigen.

e BauBG § 2 (4): Im Rahmen der Aufstellung von Bebauungsplanen sind daher die
Auswirkungen des geplanten Bauvorhabens auf die Umwelt zu prafen und die
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen zu beschreiben und zu
bewerten

e BauGB § 2a: Die Ergebnisse der Umweltprifung sind im sog. Umweltbericht
darzulegen

e BauGB § 1a: Die Flachen und MaBnahmen zum Ausgleich sind darzustellen /
festzusetzen. Es wird auf die Eingriffsregelung nach Bundesnaturschutzgesetz
verwiesen



Bundesnaturschutzgesetz

e BNatSchG § 15: Der Verursacher eines Eingriffs wird verpflichtet, vermeidbare
Eingriffe in Natur und Landschaft zu unterlassen, sowie Kompensation far
eingetretene oder zu erwartende nachteilige Veranderungen von Natur und
Landschaft zu leisten.

o BNatSchG § 44 Abs. 5: Es ist zu prufen, ob bei zul&ssigen Eingriffen in Natur und
Landschaft wild lebende Tierarten derart beeintrachtigt sind, dass ein
Verbotstatbestand fur den Eingriff erfullt wéare.

Die Ziele der Bauleitpl&ne sind auch den Zielen der Raumordnung anzupassen (§1 Abs. 4
BauGB)

Landesentwicklungsprogramm (LEP)
Das Gemeindegebiet von Sulzbach a. Main ist als ,,Verdichtungsraum® eingestuft.
Regionalplan Region 1 - Bayerischer Untermain

Der Markt Sulzbach a. Main ist regionalplanerisch der Region 1 — Bayerischer Untermain
zugeordnet. Er befindet sich in der duBeren Verdichtungszone des Verdichtungsraums
Aschaffenburg und ist als Grundzentrum ausgewiesen.

Erweiterte umweltrelevante Ziele und Grundsatze sind flr Sulzbach nicht formuliert, jedoch
ist zu beachten:

Vermeidung der Uberbeanspruchung von Natur und Landschaft und Beeintrachtigung des
Wasserhaushalts sollen vermieden werden, Verunreinigungen von Luft, Wasser und Boden
und die Versiegelung des Bodens weitgehen minimiert werden. Die Zersiedlung der
Landschaft soll verhindert werden. Bauliche Anlagen sollen schonend in die Landschaft
eingebunden werden. Grundwasservorkommen und Oberflachengewasser sind vor
Verunreinigungen und Belastungen zu bewahren.

Flachennutzungsplan

Im gultigen Flachennutzungsplan liegt die Erweiterungsflache WA2 bislang im Sondergebiet
,Freizeit, das der Markt Sulzbach jedoch aufgrund der Lage innerhalb eines
Trinkwasserschutzgebiets nicht verwirklichen méchte.

2. Bestandsaufnahme und Bewertung der
Umweltauswirkungen

Der Markt Sulzbach a. Main plant eine Anderung des Bebauungsplans ,Rain-Goldacker*
am sudostlichen Ortsrand. Der Geltungsbereich wird um die Flursticke 1798/6 und 1798/9
erweitert (Bild 1). Der zuséatzlich Uberplante Bereich hat eine Grundflache von ca. 1042 m?,
Der direkt angrenzende Teil der urspringlich ausgewiesenen Flache ist bereits bebaut. Bei
der neu ausgewiesenen Flache handelt es sich um extensiv landwirtschaftliche genutzte
Grunflache (Bild 2).



Bild 2 — Lage der neu ausgewiesenen Flurstiicke 1798/6 und 1798/9 in Satellitenansicht
(Quelle: Landesamt fiir Digitalisierung, Breitband und Vermessung, Miinchen)

2.1. Schutzgut Flache

Beschreibung:

Der geanderte Bebauungsplan Uberplant ca. 1042 m? neue Flache und ermoglicht die
Nutzung als Garten-/Freizeitflache im Anschluss an die zukUnftige Wohnbebauung der
Hauser Kurmainzer Ring 57-61. Da die Flache von Siedlungsflache umgeben ist und
landwirtschaftlich genutzt wird, gilt sie als vorbelastete Flache (Bild 2).

Baubedingte Auswirkungen:

Da kein Baumaterial oder Anlagenteile auBerhalb des Baufelds gelagert werden, sind keine
erheblichen baubedingten Auswirkungen zu erwarten.

Anlagenbedingte und betriebsbedingte Auswirkungen

Mit der vorliegenden Planung werden der Landwirtschaft verfugbare Flachen entzogen. Der
Versiegelungsgrad ist bei Festlegung einer Grundflachenzahl von 0,4 relativ gering.
Trotzdem fuhrt die Planung zu einer Uberpragung und zugleich Versiegelung.

MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

e Lagerung von Baumaterial und Anlagenteilen ausschlielich im Baufeld
e Minimierung der Versiegelung auf das notwendige MaB3 (GRZ 0,4)
e Verwendung von versickerungsfahigen Materialien fUr Privatwege



Bewertung:

Der Verlust landwirtschaftlicher Nutzflache stellt einen Eingriff in das Schutzgut Flache dar.
Jedoch ist die Versiegelung mit einer Grundflachenzahl von 0,4 gering gehalten. Der Eingriff
kann an keiner anderen Stelle mit geringerem Verlust umgesetzt werden, dazu ist diese
PlanungsmaBnahme zu spezifisch.

Bild 3 — Blick iiber die Flurstiicke 1798/6 und 1798/9 und Habitatbaum
(Quelle: Maier | Gotzendoérfer Planungsgesellschaft mbH, Kreuzwertheim)



2.2. Schutzgut Boden

Beschreibung:

Die Ubersichtsbodenkarte 1:25000 des Umweltatlasses des Bayerischen Landesamits far
Umwelt weist im Plangebiet ,Fast ausschlieBlich Braunerde und podsolige Braunerde,
selten Podsol-Braunerde aus grusfihrendem Sand bis Grussand (Sandstein), verbreitet
Uber Sandstein® aus. Im Zuge der Planungen werden ehemals landwirtschattlich genutzte
Flachen umgewidmet und erfahren durch Bebauung eine teilweise Versieglung.

Baubedingte Auswirkungen:

Die Bautétigkeit im Zuge des Baus von untergeordneten Anlagen und Einrichtungen fuhrt zu
keiner erheblichen Bodenverdichtung. Die bisherige Hauptfunktion als Mahweide geht
teilweise verloren. Ein Eintrag von Schadstoffen wird bei ordnungsgemaBer Handhabe nicht
eintreten.

Anlagenbedingte und betriebsbedingte Auswirkungen:

Die Leistungsfahigkeit des Bodens als Ausgleichskorper im Wasserkreislauf wird durch die
geplante Teilversiegelung des Plangebiets verringert. Mit der Versiegelung geht auch ein
Funktionsverlust hinsichtlich der Eigenschaften als Filter und Puffer verloren. Der
Grunflachenbereich der erhalten bleibt, kann diesen Funktionen weiterhin nachkommen.

MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich:

e Im Bereich der begrunten AuBenflachen bleiben die Bodenfunktionen erhalten
e Verzicht auf DUngung und den Einsatz von Pestiziden

Bewertung:

Die Schutzbedurftigkeit des Bodens wird durch die Planung verletzt. Es wird ein
Bodenverlust durch Versieglung und Bebauung eintreten, so dass der Boden seinen
bisherigen Funktionen nicht mehr im bisherigen Umfang nachkommen kann. Auf den
verbleibenden begrinten Garten-/Freizeitflachen bleiben diese Funktionen erhalten. Im
GroBen und Ganzen ist eine mittlere Erheblichkeit festzustellen.

2.3. Schutzgut Wasser

Beschreibung:

Das Schutzgut Wasser ist nach Oberflachen- und Grundwasser getrennt zu bewerten. Im
Planungsgebiet und seiner unmittelbaren Umgebung sind keine Oberflachengewdasser
verzeichnet. Dagegen findet sich das komplette Plangebiet innerhalb des
Trinkwasserschutzgebiets der Brunnens Sulzbach a. Main in der Zone llla (Bild 4).

Erst in etwa 1,2 km westlich des Gebiets verlauft der Main und in etwa 500 m Richtung
Norden der Sulzbach.

Das Planungsgebiet hat demnach eine groBBe Bedeutung fur das Schutzgut ,Wasser®.
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Bild 4 — Lage des Geltungsbereichs im Trinkwasserschutzgebiet
(Bayernatlas, Bayerisches Landesamt fir Umwelt, www.Ifu.bayern.de)

Baubedingte Auswirkungen:

Die Bautatigkeit im Zuge des Baus von untergeordneten Anlagen und Einrichtungen fuhrt zu
keiner erheblichen Bodenverdichtung, was zu keiner maBBgeblichen Einschrankung der
naturlichen Wasserhaushaltsfunktionen fuhrt. Auf eine ordnungsgemaBe Handhabe und
Einhaltung der Schutzvorschriften ist sehr penibel zu achten, um einen Eintrag von
Schadstoffen in den Wasserkreislauf/Grundwasser zu verhindern.

Anlagenbedingte und betriebsbedingte Auswirkungen:

Auf dem Plangebiet wird durch die Versiegelung der Oberflachenabfluss vermehrt und
beschleunigt. Dartber hinaus wird das Ruckhaltevolumen des belebten Bodens vermindert.

Auf den versiegelten Flachen kénnen die nattrlichen Wasserhaushaltsfunktionen nicht mehr
erfullt werden.

MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich:

e Minimierung der Versiegelung

e Verminderung des Oberflachenabflusses in der Gartenflache

e Verzicht auf DUngung und den Einsatz von Pestiziden

e Hohe Restriktionen zum Schutz des Grundwassers bezuglich Nutzung und
Lagerung von wassergefahrdenden Stoffen

e Verwendung von Recycling-Baustoffen ist verboten



Bewertung:

Im Hinblick auf das Grundwasser sind bau- und anlagenbedingt bei korrekter Handhabe
keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten. Aufgrund der Lage innerhalb eines
Trinkwasserschutzgebiets ist jedoch ein hohes Mal3 an Sorgfalt wahrend der Bautéatigkeiten
geboten. Es sollte angestrebt werden eine schadlose Versickerung von unbelastetem
Regenwasser Uber die belebte Bodenzone zu gewéhrleisten, was im Rahmen der
Bebauungsvorgaben sehr gut moglich ist.

2.4. Schutzgut Klima / Luft

Beschreibung:

Die Grunflache weist eine klimadkologische Bedeutung als Kaltluftenstehungsgebiet auf.
Das Plangebiet besitzt keine Bedeutung fur das lokale Klima und spielt auch keine Rolle als
Frischluftlieferant.

Die Veré&nderung von Flachennutzungen wie die Versiegelung von Boden oder der Bau von
Gebdauden kann sich sowohl auf das Kleinklima der zu untersuchenden Fl&che als auch auf
angrenzende Flachen auswirken. Aufgrund des direkten Anschlusses an bestehende
Bebauung und Stra3e sind Luftbelastungen durch Verkehrsemissionen bereits vorhanden.
Auch die landwirtschaftliche Nutzung hat bereits zu Emissionen gefthrt, die im Zuge der
Umnutzung sogar reduziert werden.

Dem Plangebiet wird hinsichtlich des Schutzgutes ,Klima/Luft* eine geringe Bedeutung
zugemessen.

Baubedingte Auswirkungen:

Baubedingt kann es zeitweise zu Emissionen in Form von Staub und Schadstoffen durch
Bautatigkeit kommen.

Anlagenbedingte und betriebsbedingte Auswirkungen:

Die Veré&nderung von Flachennutzungen wie die Versiegelung von Bdden und der Bau von
Gebauden kann sich sowohl auf das Kleinklima der zu untersuchenden Flache und der
angrenzenden Flachen auswirken. Es gehen klimatische Ausgleichsfunktionen verloren und
versiegelte Flachen erwdrmen sich starker.

Die landwirtschaftlichen Emissionen werden dagegen wegfallen.

Durch die Nutzung des Erweiterungsgebiets im Plangebiet als Garten-/Freizeitgelande
werden keine negativen Auswirkungen hinsichtlich Windverwirbelung oder Luftstaus
erwartet. Insgesamt wird sich durch die Art der Nutzung nur wenig an der aktuellen
Situation des Schutzguts ,Klima/Luft" &ndern.

MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich:

e Minimierung der Versiegelung
e Hohenfestsetzung der Gebaude (Wandhséhe 3,50 m)
e Grunflachenstrukturen



Bewertung:

Die geplante Umnutzung fuhrt zu einer geringflgigen Verschlechterung des Kleinklimas.
Der Eingriff auf das Schutzgut , Klima/Luft* wird durch Garten- und Freizeitnutzung
geringgehalten. Geplante Ausgleichs-Heckenbepflanzungen wirken sich langfristig positiv
auf das Kleinklima aus. Durch die maximale Hoéhenbeschrankung im Planbereich werden
keine negativen Auswirkungen hinsichtlich Windverwirbelungen erwartet.

2.5. Schutzgut Tiere und Pflanzen / biologische Vielfalt

Beschreibung:

Das erweiterte Planungsgebiet liegt am studdéstlichen Ortsrand von Sulzbach am Main und
betrifft den auBeren Bereich der dortigen Wohnbebauung. Im Stiden und Osten grenzen
extensiv genutzte landwirtschaftliche Flachen an, die als Sondergebiet ,Freizeit* in der
Planung gefuhrt werden. Westlich davon liegen ein Kindertagesstatte und Sportanalagen.

Das Plangebiet liegt innerhalb des Naturparks Spessart. Die Walder im Osten fallen unter
das Landschaftsschutzgebiet LSG-00561.01. Im direkten Umfeld des Geltungsbereichs
befinden sich keine kartierten Biotope oder Schutzgebiete. In etwa 850 m Richtung Westen
zum Main hin liegt das Naturschutzgebiet ,Mainauen bei Sulzbach und Kleinwallstadt"
sowie 900 m gen Nordosten das Naturschutzgebiet ,,Feuchtwiesen im Sulzbachtal®.
DarUber hinaus finden sich in einiger Entfernung verschieden FFH-Flachen ,Maintal und
Hange zwischen Sulzbach und Kleinwallstadt”. Innerhalb dieser NSGs und FFH-Gebiete
sind auch Biotopkartierungen gelistet (Bild 5).

Das Plangebiet beinhaltet in der Flache keine ¢kologisch wertvollen Bereiche mit Ausnahme
eines &lteren zur Halfte abgestorbenen Apfelbaums mit diversen Hohlenstrukturen und
Spechtléchern, der als Habitatbaum eingestuft wird (Bild 3 und 7). Im Westen steht eine
Baumgruppe aus diversen heimischen Baumarten (Birke, Kiefer, Eiche). Mit Ausnahme des
Habitatbaums bietet die Grunflache nur bedingt ein geeignetes Habitat als Brut-, Balz-,
Fortpflanzungs- und Wohnstatte oder als Nahrungsraum (siehe auch ,Spezielle
artenschutzrechtliche Prafung”, Beck, 2020).

Biotoptypen im Geltungsbereich nach Biotopwertliste zur BayKompV:

e (G211 artenarmes bis maBig artenreiches Grunland

e B312 Einzelbaum / Baumgruppen mit Uberwiegend einheimischen,
standortgerechten Arten, mittlere Auspragung

e Habitatbaum

Hinweis zur Eiche:

Die Eiche wurde ergénzend zur letzten Bestandsaufnahme am 20.02.2024 bestiegen und
es wurden keine Hohlen oder Nistmdglichkeiten aufgefunden. Der Baum wére daher nicht
als Biotopbaum einzustufen. Der Baumstandort wurde nachrichtlich tbernommen.
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Bild 5 — Schutzgebiete und ausgewiesen Biotope
(Bayernatlas, Bayerisches Landesamt fiir Umwelt, www.|fu.bayern.de)

Baubedingte Auswirkungen:

Infolge der Planung werden landwirtschaftliche Flachen Uberplant. Im Zuge der Bautatigkeit
werden Baustelleneinrichtungen entstehen, die sich jedoch auf den Uberplante Bereich
konzentrieren werden, so dass zu keiner weiteren erheblichen Inanspruchnahme der
angrenzenden Flachen kommen wird. Der Bau von ausschlieBlich untergeordneten Anlagen
und Einrichtungen durfte eine méglich Larmemission und Lichtverschmutzung zu
Ungunsten sensibler 6kologischer Bereiche vernachléassigbar machen.

Fur die Arten IV der FFH-Richtlinie sowie européische Vogelarten gem. Art. 1 der
Vogelschutzrichtlinie werden die Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 Nr. 1-3i.V.m. Abs. 5
BNatSchG unter BerlUcksichtigung des befristeten Baubeginns und der Begrenzung des
Baufelds nicht erfullt.

Anlagenbedingte und betriebsbedingte Auswirkungen:

Die Erweiterung des Bebauungsplans fugt sich in die bereits bestehende
Siedlungsbebauung ein. Mit einer Héhenbegrenzung von Wandhdhe 3,50 m wird eine
Barrierewirkung verhindert. Larmemissionen und optische Einflusse werden sich durch die
Art der Nutzung und die anthropogene Vorbelastung des Gebiets nicht erhéhen.

Als Folge der dauerhaften Inanspruchnahme von Flache kdénnen sich qualitative und
qguantitative Verluste und/oder Beeintrdchtigungen von Brut-, Balz-, Wohn- und
Zufluchtsstatten, dartber hinaus von Nahrungsgebieten und von Individuen ergeben. Das
Gebiet ist jedoch bereits durch angrenzende Bebauung fragmentiert und wird nur auf
maximal 416 m? per Bauvorhaben Uberbaut.



Durch die mdgliche Bebauung und Umnutzung des Planungsgebiets andert sich die
rdumliche Ausstattung. Der Strukturanteil wird durch die Bebauung und die AuBenanlage
erhoht. Damit ergeben sich fur gebaudebewohnende Fledermause potenzielle neue
Quartierméglichkeiten. Durch die Pflanzgebote ergeben sich zudem neue Nistmoglichkeiten
fur Geb&aude- und HeckenbrUter.

MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich:

e Begrenzung des Baufelds und Schutz der Habitatbdume
e Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG sind
die BaumaBnahmen nur im Zeitraum vom 01. Oktober bis 28. Februar méglich

Bewertung:

Durch das Vorhaben wird in eine Flache von 1042 m? eingegriffen. Das Planungsgebiet wird
derzeit extensiv landwirtschaftlich genutzt, ist anthropogen gepragt und weist mit
Ausnahme der Habitatbdume nur ein eingeschranktes Potential fur moglich Brut-, Balz- und
Wohnstéatten sowie Nahrungsgebiete auf. Aufgrund der Lage kann davon ausgegangen
werden, dass zum jetzigen Zeitpunkt nur solche Tierarten vorkommen, die an Menschen
gewodhnt und stérungsunempfindlich sind.

Von der Flachenbeanspruchung kénnen Nahrungshabitate von Fledermaus- und Vogelarten
betroffen sein. Es muss jedoch in Betracht gezogen werden, dass durch das Pflanzgebot
einigen Tierarten neuer Lebensraum geboten wird. Diese neuen Strukturen bieten auch
neue Lebensraume und Brutméglichkeiten fur baum-, gebusch- und gebaudebrutende
Arten. AuBenanlagen kénnen Versteck-, Besonnungs- und Eiablageplatze bieten.

Sofern BaumaBnahmen auBerhalb der Vogelbrutzeiten stattfinden (01.10-28.02.) werden
baubedingte Wirkfaktoren und —prozesse als unerheblich eingestuft. Es ist keine
Auswirkung auf geschutzte Tierarten zu erwarten (siehe auch ,Spezielle
artenschutzrechtliche Prufung”).

2.6. Schutzgut Menschen

Beschreibung:

In unmittelbarer Nahe zum Plangebiet befindet sich keine Immissionsquelle. Aus diesem
Grund ist mit keiner Beeintrachtigung zu rechnen. Die Uberplante Flache befindet sich zwar
im direkten Anschluss an das Sondergebiet ,Freizeit" des Marktes Sulzbach a. Main.
Welches allerdings aufgrund des Trinkwasserschutzgebiets nicht weiter verfolgt und
umgenutzt werden soll. Das Plangebiet besitzt keine Erholfunktion.

Baubedingte Auswirkungen:

Im Zuge von BaumaBnahmen kommt es zu zeitlich befristeten Larm-, Staub- und
Geruchsemissionen.



Anlagenbedingte und betriebsbedingte Auswirkungen:

Durch die Angliederung der Erweiterungsflache des Bebauungsplans an vorhandene
Wohngebdaude ist mit keinem hdheren Verkehrsautkormmen durch neue Bewohner zu
rechnen, wodurch auch keine Steigerung der Larmemission erfolgt.

MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich:
e Es handelt sich um einen Standort mit Vorbelastung, keine besondere Funktion
Bewertung:

Fur den Menschen resultieren aufgrund der Planung keine erheblichen Beeintrachtigungen.

2.7. Schutzgut Landschaftsbild

Beschreibung:

Der Geltungsbereich liegt am Rand der geschlossenen Ortsbebauung. Die erweiterte
Planungsflache (WA2) liegt sudwestliche des bereits im ursprunglichen Bebauungsplan
ausgewiesenen Geltungsbereichs mit Wohnbebauung. Im Nordwesten liegt das Baugebiet
,KITA Kurmainzer Ring“, dessen Bebauung unmittelbar bevorsteht. Stidwestlich ist eine
Kindertagesstétte angesiedelt. Im weiteren Umfeld Richtung Sud-Ost bzw. Ost grenzt das
Sondergebiet ,Freizeit* an mit Grunflachen und vereinzeltem Baumbestand. Die Flachen
befinden sich in extensiver landwirtschaftlicher Nutzung.

Beim Schutzgut Landschaftsbild werden die Hauptkriterien ,Vielfalt®, ,Eigenart und
,Schonheit* aufgrund der Nutzung als extensive Mahweide als gering eingestuft.
Hinsichtlich der Vielfalt sind nur wenige Strukturen und Nutzungen sowie eine geringe
Artenvielfalt vorhanden. Was die Eigenart angeht sind keine Elemente mit
landschaftstypischem und —pragendem Charakter vorhanden.

Die Einsehbarkeit der Flache aus von Menschen haufig frequentierten Bereichen und aus
der Ferne ist kaum mdglich.

Da auf der Flache Freizeit- und Gartennutzung vorgesehen ist und damit nur der Bau von
untergeordneten Anlagen und Einrichtungen zugelassen ist, bleibt das Landschaftsbild
weitestgehend unberthrt. Vielmehr fuhrt die Begradigung des Wohngebiets an dieser Stelle
zu einer verbesserten AuBenansicht.

o Die Flache weist hinsichtlich des Schutzguts ,Landschaftsbild® eine geringe
Wertigkeit auf.

Baubedingte Auswirkungen:

Baustelleneinrichtungen haben aufgrund der Bebauungseinschrankungen wenig
Auswirkung auf das Landschaftsbild und werden auch nur zeitlich befristet auftreten.

Anlagenbedingte und betriebsbedingte Auswirkungen:

Es sind keine solchen Auswirkungen ersichtlich.



MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

e Begrenzung der Gebaudehdhe (Wandhohe 3,50)
o Konsequente Anlage von Grunstrukturen

Bewertung:

Es sind kaum Auswirkungen auf das Landschaftsbild zu erwarten. Aufgrund der Lage
innerhalb des Wohngebiets ist aufgrund der Vorbelastung von keiner besonderen
Auswirkung auszugehen. Stattdessen verbessert der erweiterte Garten-/Freizeitbereich
durch seine Grunstrukturen das Landschaftsbild in Richtung Wohnbebauung.

2.8. Schutzgut sonstige Kultur und Sachguter

Beschreibung:

Innerhalb des Plangebiets sind keine Denkmaler bekannt. Sichtbeziehungen zu
kulturhistorisch bedeutenden Gebauden bestehen nicht. In der ndheren Umgebung etwa
600 m in Richtung Westen befindet sich ein ,Brandgréberfeld der Urnenfelderzeit* und
etwas ndrdlich davon archéologische Befunde des Mittelalters und der frihen Neuzeit* (Bild

Langeb

Hohe Berg

Badsee |

Bild 6 — Kultur- und Sachgiiter im und um des Planbereich
(Bayernatlas, Bayerisches Landesamt fiir Umwelt, www.|fu.bayern.de)

Baubedingte Auswirkungen:

Da keine archaologisch wertvollen Elemente im Plangebiet bekannt sind, ist mit keiner
Zerstorung in Folge einer Bautéatigkeit zu rechnen.



Anlagenbedingte und betriebsbedingte Auswirkungen:
Es sind wird von keinen anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen ausgegangen.
Bewertung:

Im Hinblick auf das Schutzgut ,Kultur- und Sachguter” sind keine bau- und
anlagenbedingte Auswirkungen zu erwarten.

2.9. Wechselwirkungen zwischen den Belangen des
Umweltschutzes

Im Rahmen der Umweltprifung sind neben den einzelnen Schutzgutern auch die
Wechselwirkungen zwischen diesen zu bertcksichtigen. Die Schutzguter beeinflussen sich
gegenseitig in unterschiedlichem MaBe. Die Wirkungsgeflechte sind bei der Bewertung des
Eingriffs zu bertcksichtigen, um Sekundéreffekte und Summationswirkungen einschéatzen
zu koénnen.

Schutzgut Umweltauswirkungen Erheblichkeit
Landschaftsbild e Veranderung des Landschaftsbilds durch gering
Gebaude
Tiere. Pflanzen und e Verlust und Beeintrachtigung von mittel
Okologische Vielfalt Lebensraumen durch Umnutzung und

Versiegelung
e Schaffung neuer Lebensraume durch
Heckenstrukturen

Flache e Verlust der landwirtschaftlichen Nutzflache gering
e Versiegelung

Boden e Einschrénkung der Bodenfunktionen auf mittel
versiegelten Flachen
e Neue Grunstrukturen férdern Bodenfunktion

Wasser e FEinschrankung des naturlichen mittel
Wasserhaushalts durch Bodenversiegelung

e Vermehrter und beschleunigter
Oberflachenabfluss

e Erhohte Auflagen zum Schutz vor
wassergefahrdenden Stoffen
(Trinkwasserschutzgebiet)

Klima/Luft e Geringfligige Anderung des értlichen gering
Kleinklimas




Mensch ¢ Nicht betroffen keine

Kultur- und ¢ Nicht betroffen keine
Sachguter

Im vorliegenden Fall liegen Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern , Tiere, Pflanzen
und biologische Vielfalt”, ,Flache, ,Boden®, ,Wasser® sowie ,Klima“ vor.

So wirkt die Versiegelung von Flache und Boden direkt auf die Wasserretention, die
Grundwasserneubildung als auch das ortliche Klima.

3. Ermittlung des Belastungsgrads und des Risikos

Eine Anfalligkeit des Vorhabens fur schwere Unfélle oder Katastrophen ist nach derzeitigem
Kenntnisstand nicht vorhanden. Erhebliche nachteilige Auswirkungen auf die oben
genannten Schutzguter sowie Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe
oder die Umwelt sind voraussichtlich nicht zu erwarten.

4. Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung

Bei der Bilanzierung wird wie folgt vorgegangen.

e Bestandsbewertung: Im Rahmen einer Begehung werden die Biotoptypen im
Eingriffsbereich kartiert. Den einzelnen kartierten Flachen werden einem Biotoptyp
entsprechend der bayerischen Kompensationsverordnung (BayKompV) zugeordnet.
Die Bewertung erfolgt nach dem Leitfaden ,Eingriffsregelung in der Bauleitplanung®.
Anhand der FlachengréBe der Biotoptypen und ihrer Einstufung lasst sich der
Ausgleichsbedarf fur das gesamte kartierte Gebiet errechnen.

e Bewertung der Planung: Analog zur Bestandsbewertung werden die in der Planung
vorgesehenen Biotoptypen nach der BayKompV eingestuft. Soweit eine deutliche
Wertsteigerung erfolgt und diese durch Festsetzung im B-Plan gesichert werden
kénnen, werden die entsprechenden Flachen als Ausgleichsflachen gewertet.

Einstufung der Flachen

Flachen, die keine erhebliche oder nachhaltige Umgestaltung oder Nutzungsé&nderung —
auch nicht mittelbar — im Sinne der Eingriffsregelung erfahren, werden in die Betrachtung
nicht miteinbezogen. Dies gilt auch fur die Uberplanung von Grunflache zu nur unerheblich
versiegelten Grunflachen (Garten). Die festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) wurde mit 0,4
angesetzt.



Biotoptypen Kategorie Faktor Flache Ausgleichsbedarf
Grunland G211 [, unterer 0,4 708 m? 283 m?
maBig Wert
artenreich
Baumgruppe, | B312 I, oberer 0,4 334 m? 134 m?
einheimische Wert
Arten
Summen: 1042 m? 416 m?

Bild 7 — Habitatbaum, Eiche und AusgleichsmaRnahmen auf den Flurstiicken 1798/6 und 1798/9
(Quelle: Maier | Gotzendorfer Planungsgesellschaft mbH, Kreuzwertheim)




Die GroBe der Ausgleichsflache berechnet sich aus dem Ergebnis des
Kompensationsumfangs, d.h. es wird ein Ausgleich von 416 m? ben¢tigt. Der Habitatbaum
auf Flurstiick 1798/9 ist zu erhalten.

Der Ausgleich kann auf drei verschiedene Arten erfolgen:

a) Ausgleich auf dem Baugrundsttck
b) Ausgleich auf dem Geltungsbereich des Bebauungsplans (i.d.R. am Planrand)
¢) Ausgleich auBerhalb des Bebauungsplans

Planinterne AusgleichsmaBnahmen

Als planinterne AusgleichsmaBnahme wird eine zweireihige, versetzte Pflanzung eines
mesophilen Gebuschs mit einem Pflanzabstand von 1,5 m sowohl zwischen den Reihen als
auch zwischen den Pflanzen festgesetzt. Diese Heckenstruktur wird entlang der
sudostlichen AuBengrenze der Flursticke 1798/6 und 1198/9 angelegt (in Summe 117 m?).
Damit reduziert sich der Kompensationsumfang um 94 m? (Bild 7).

In Anwendung des § 40 Abs. 4 BNatSchG ist ausschlieBlich Pflanzgut nicht gebietsfremder
Herkunft zu verwenden. Folgender Artenauswahl ist geplant:

Straucher Pflanzqualitat mind. Str., v. 60-100
Berberitze Berberis vulgaris
Faulbaum Frangula alnus
Felsenbirne Amelanchier ovalis
Europ. Pfaffenhitchen Euonymus europaeus
Heckenkirsche, Rote Lonicera xylosteum
Heckenkirsche, Schwarze L onicera nigra
Heckenrose Rosa Corymbifera
Hundsrose Rosa canina
Kornelkirsche Cornus mas
Kreuzdorn Rhamnus cathartica
Liguster Ligustrum vulgare
Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Schlehe Prunus spinosa
Schneeball, Gemeiner Viburnum opulus
Schneeball, Wolliger Viburnum lantana
Traubenholunder Sambucus racemosa
Weinrose Rosa rubiginosa

Planexterne AusgleichsmaBnahmen
Neben den planinternen Ausgleichsflachen werden planexterne bendtigt.

Die zuséatzliche AusgleichsmaBnahme wird auf einer Teilflache von Flurstick 508
Gemarkung RoBbach (Gemeinde Leidersbach) umgesetzt. Bei der Ausgangsflache handelt
es sich um artenarmes Grunland (G211). Im Osten des Flurstlicks werden auf 521 m?
sieben Streuobstbaume gepflanzt (Bild 8).



o

(Ausgleichsflache: 521 m?,
Teilfflache von Flur-Nr. 508)

Bild 8 —AusgleichsmaRnahme — Streuobstwiese auf Flurstiick 508 (Gemeinde RoBbach)
(Quelle: Maier | Gotzendorfer Planungsgesellschaft mbH, Kreuzwertheim)

Die neue Wiesenflache wird extensiv genutzt. Es darf keine Dungung und kein Einsatz von
Pflanzenschutzmitteln mehr erfolgen. Dartber hinaus findet keine Bodenbearbeitung mehr

statt.

Folgende Auswahl an alten Obstsorten ist mit Eignung fur Tief- und Hugelland bis 300 m U.

NN vorgegeben:

Apfel (Malus domesticus):

Goldparmane

Gravensteiner

Kasseler Renette

Winterrambur

Birne (Pyrus communis):

Gute Luise

Pastorenbirne

Pflaume (Prunus domesticus):

Hauspflaume

4.1 Monitoring der Ausgleichsflachen

Aufgrund der Verwendung von privaten Flachen wird ein Monitoring der Ausgleichsfldchen
von 5 Jahren empfohlen. Der Nachweis ist unaufgefordert der entsprechenden Behdrde

jahrlich vorzulegen.




5. Entwicklungsprognose bei Nichtdurchflhrung der
Planung

Bei Nichtumsetzung wurde das Grunland in der bisherigen Nutzung verbleiben.

6. Alternative Planungsmaoglichkeiten

Alternativen zur Planung bestehen nicht. Es handelt sich um eine sehr spezifische
fallgebundene Erweiterung eines bereits vorhandenen Bebauungsplans.

7. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Es ist geplant, fur einen bestehenden Bebauungsplan neben der Anpassung des Baufelds
innerhalb des ursprunglichen Geltungsbereichs auch eine Erweiterung um zwei Flursticke
vorzunehmen.

Bei dieser neuen Flache handelt es sich um extensiv landwirtschaftlich genutztes Grinland
mit einer Baumgruppe aus heimischen Baumarten und einem einzeln stehenden
Habitatbaum. Es ist eine Nutzung als Garten-/Freizeiterweiterung fur die angrenzende
Wohnbebauung vorgesehen. Eine Versiegelung von bis zu 40% ist erlaubt, wobei nur
untergeordnete bauliche Nebenanlagen und Einrichtungen zugelassen sind.

Aufgrund seines speziellen Charakters ist der Eingriff an keinem anderen Ort und in keinem
geringeren Umfang durchftuhrbar.

8. Verwendete Unterlagen

Fur die im vorliegenden Umweltbericht getroffenen Aussagen, Bewertungen und
Beschreibungen wurden folgende Quellen herangezogen:

BauGB: Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017
(BGBI. S.3643).

Bayerische Bauordnung — BayBO — vom 14. August 2007, zuletzt geandert am 27.07.2015
BBodSchG: Bundes-Bodenschutzgesetz vom 09. Juli 2021 (BGBI. S. 502)

Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG) vom 23. Februar 2011 (GVBI. S. 82, BayRS
791-1-U), das zuletzt durch Art. 39b Abs. 20 des Gesetzes vom 15. Mai 2018 (GVBI. S. 230)
geéandert worden ist.

BNatSchG: Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 15. September 2017 (BGBI. | S. 3434) geéndert worden ist.
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BayKompV - Bayerische Kompensationsverordnung ,Verordnung tber die Kompensation
von Eingriffen in Natur und Landschaft” vom 07. August 2013 (GVBI.Nr. 15 vom 07.08.2013
S. 517) Gl.-Nr. 791-1-4-UG

Markt Sulzbach a. Main: Flachennutzungsplan des Marktes Sulzbach a. Main

SUP-RL (2001): Richtlinie 2001/42/EG des Européischen Parlaments und des Rates vom 27.
Juni 2001 Uber die Prtufung der Umweltauswirkungen bestimmter Plane und Programme.

Leitfaden des Bayerischen Staatsministeriums fur Landesentwicklung und Umweltfragen
,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft — Eingriffsregelung in der Bauleitplanung®,
Dezember 2021

Markt Sulzbach a. Main: Anderung des Bebauungsplans ,Rain-Goldacker" — Begrindung
gemaB § 9 Abs. 8 BauGB, 25. April 2024

Markt Sulzbach a. Main: Anderung des Bebauungsplans ,Rain-Goldacker" — Zeichnerische
und textliche Festsetzungen, 25. April 2024

Naturschutzfachliche Angaben zur ,Speziellen artenschutzrechtlichen Prafung” (saP) —
Bebauungsplan ,KiTa Kurmainzer Ring" Markt Sulzbach a. Main, Okologie &
Stadtentwicklung Peter C. Beck, 20. August 2020

Internetquellen:

Landesamt fur Umwelt, Bayerisches Fachinformationssystem Naturschutz — FIN-Web:
Stadtbiotopkartierung, Schutzgebiete, Naturraumliche Gliederung, Potentielle naturliche
Vegetation — https://www.Ifu.bayern.de/natur/fis_natur/fin_web/index.htm

Bayerisches Staatsministerium der Finanzen und fur Heimat — Bayernatlas: Geologie,
Bodenschatze, Wasserschutzgebiete, Naturschutzgebiete -
https://geoportal.bayern.de/bayernatlas/
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