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Anderung des Bebauungsplans ,Héhfeld*

1. Anlass
Die Urfassung des Bebauungsplans ,Hohfeld“ stammt von 1964. Bis 1998 wurde der
Bebauungsplan mehrfach geandert, da sich nicht nur die Art zu bauen, sondern auch

die rechtlichen Voraussetzungen (BauGB, BauNVO und BayO) mehrfach geandert
haben.

Insbesondere die geforderten Abstandsflachen, die Abstande von Wohngebauden
untereinander und die MindestgroRe von Baugrundstiicken erschweren das Bauen
wesentlich oder erfordern jedesmal eine Befreiung von den Festsetzungen des
Bebauungsplans.

Darlber hinaus trifft der Bebauungsplan u.a. auch Festsetzungen zur Realisierung
eines Sockels, zur Gebaudestellung, zur Fassadengestaltung und unterschiedlicher
Dachneigungen und untersagt die Errichtung untergeordneter Nebenanlagen
aullerhalb der Baugrenzen. Letzteres ist angesichts der teilweise grofRen
Baugrundsticke nicht mehr nachvollziehbar.

Angesichts der Vielzahl der bisherigen Anderungen, die sich teilweise nur auf
einzelne Grundstlicke beschrankt haben und um kostengunstiger bauen zukénnen,
sollen flexiblere Festsetzungen auf das gesamte Gebiet bezogen getroffen werden.
Dadurch soll das Bauen entsprechend der heutigen Anforderungen leichter gemacht
werden. Aus diesen Griinden hat der Gemeinderat am __. 2025 die Anderung des
Bebauungsplans ,Hohfeld“ beschlossen.

In diesem Zusammenhang soll auch auf dem unbebauten Eckgrundstlick
Spessartstralle 111 bis 113 (Ecke Spessartstralle / Schafbriickenweg) eine zeitge-
mafRe Wohnbebauung flr drei bis vier Wohngrundstiicke erméglicht werden. Da zur
ErschlieBung der Grundstiicke eine interne ErschlieRungsstral’e erforderlich ist, wird
in diesem Teilgebiet auch der zeichnerische Teil gedndert.
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Vorgeschlagen werden vier zweigeschossige Doppelhaushélften, die Uber eine
StichstraBe erschlossen werden. Das Dach kann wahlweise als flachgeneigtes
Satteldach oder als Pultdach ausgebildet werden. Ggf. kann das westliche
Doppelhaus auch durch ein freistehendes Ein- oder Zweifamilienwohnhaus ersetzt
werden.

Der Anderungsbereich liegt in der Gemarkung Sulzbach a. Main. Die Flurstiicke FI.
Nrn. 671, 674/1 und 736/7 (alle jeweils vollstandig) sowie Fl. Nrn. 670, 674, 736 und
935/4 (alle jeweils teilweise) liegen im Geltungsbereich der Anderung.

2, Verfahren
Fir das Areal soll ein Bebauungsplan aufgestellt werden, der auf Grund seiner Lage
und der Wiedernutzbarmachung von Flachen als Bebauungsplan der Innen-
entwicklung anzusehen ist. Neben der flexibleren Festlegung der textlichen Festset-
zungen wird zur Beurteilung, ob das beschleunigte Verfahren angewendet werden
darf, auch die GesamtgréRe herangezogen. Die Grofle des gesamten Plangebietes
betragt ca. 110.5994 m2. Auf das Nettobauland entfallen 86.042 m?2.

Unter Zugrundelegung einer GRZ von 0,4 fur die Allgemeinen Wohngebiete betragt
die Uberbaubare Flache ca. 34.417 m>.

Bebauungsplane der Innenentwicklung kénnen im beschleunigten Verfahren nach
§ 13a BauGB aufgestellt werden, wenn die entsprechenden Voraussetzungen
vorliegen. Die Uberbaubare Flache Uberschreitet die Obergrenze von 20.000 m2
Somit wird eine Einzelprifung erforderlich.

Einzelprifung
Das Gebiet ist Uberwiegend bebaut. Auf den bebauten Grundstiicken kénnen ca.

30.395 m? der insgesamt moglichen ca. 34.417 m? Bauflache entwickelt werden. Auf
diesen Baugrundstiicken besteht kein Veranderungsbedarf. Die Wohnhauser wurden
auf der Grundlage der Urfassung des Bauleitplans errichtet. Es werden keine
erheblichen Umweltauswirkungen ausgelost.

Es besteht somit nur noch auf zwdlf Anwesen die Mdglichkeit einer zusatzlichen
Neubebauung. Die Grundstlcksflachen betragt zusammen ca. 10.056 m2. Damit
kénnen nur noch ca. 4.022 m? Bauflache entwickelt werden.

Mit diesem Bebauungsplan sollen die textlichen Festsetzungen flexibler gestaltet
werden, um auf den noch ungenutzten Grundstiicken weiteren dringend bendétigten
Wohnraum zeitnah entwickeln zu koénnen. Die Art und das Mall der baulichen
Nutzung werden beibehalten. Weder der Ersatz der Wandhohe fir die Zahl der
zulassigen Vollgeschosse noch die Aktualisierung des Abstandsflachenrechts stellen
eine erhebliche Umweltauswirkungen dar.

Mit diesem Bebauungsplan werden somit keine erheblichen Umweltauswirkungen
ausgelost. Trotz der Plananderungen werden die nachbarlichen Abhangigkeiten
beachtet. Somit wird gemal § 13 Abs. 3 BauGB auf eine Umweltpriifung verzichtet.
Bei Anwendung dieses Verfahrens gelten Eingriffe im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5
BauGB als vor der planerischen Entscheidung als erfolgt oder zuladssig. Ein
Ausgleich ist damit entbehrlich.
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3. Ubergeordnete und sonstige Planungen

3.1 digitalisierte Fassung des Flachennutzungsplans vom 18.06.2010, Anderungsfassung
vom 26.11.2020

Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan,
Plan unmalstablich,
Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung

Das gesamte Plangebiet ist als Allgemeines Wohngebiet dargestellt. Die Flachen
nordlich der Grinewaldstralle liegen in der Trinkwasserschutzzone Il B, die
sudlichen in der Trinkwasserschutzzone Il A.

3.2 Bebauungsplane

Bebauungsplan ,Héhfeld",
Plan unmaRstéblich
Geobasisdaten © Bayerische
- Vermessungsverwaltung

Der Bebauungsplan ,Hohfeld” wurde am 07.05.1964 rechtskraftig. Seitdem wurde er
mehrfach geandert. Die letzte Anderung stammt vom Januar 1998. Die Anderungen
bezogen sich im Wesentlichen auf Anpassungen der textlichen Festsetzungen.

Bis Februar 1990 wurden vier zeichnerischen Anderungen fir Teilgebiete
durchgeflihrt ohne dabei die Grundziige der Planung zu berthren.
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3.3

5.3.1

Uberschwemmungsgebiete

Der nérdliche Rand des Bebauungsplangebietes liegt mit einer kleinen Teilflache im
Uberschwemmungsgefahrdeten Bereiches des Sulzbachs. Der auflierste Auslaufer
endet kurz vor den geplanten Gebauden an der Spessartstralle 111 — 113.

Um die zuklnftigen Eigentimer der Grundstlicke hierauf aufmerksam zu machen,
wird ein Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen, dass empfohlen wird, das
Erdgeschoss um 25 cm anzuheben, um mdogliche Schaden an der Bausubstanz
vermeiden zu kénnen.

Immissionsschutz

Verkehrslarm

Nach der Verkehrsmengenkarte des Staatlichen Bauamtes Aschaffenburg (Zahlen
von 2021) betragt die Verkehrsbelastung auf der MIL 11 4.405 Kfz/Tag. Der LKW-
Anteil betragt tagsiber 3,0 % und nachts 4,1%. Hieraus ergeben sich folgende
Emissionspegel:

Mafligebende tags 0.06 DTV Kfz/ h 62,0 dB (A)
Verkehrsstarke: nachts 0.008 DTV Kfz/ h 54,0 dB (A)
Geschwindigkeit 50 km/h tagsuber und nachts -5,0dB(A)
Steigung 0 % -
Fahrbahnbelag Asphaltbeton -
Mehrfachreflexionen keine -

Damit liegen die Emissionspegel

tagsuber bei 57,0 dB(A) und
nachts bei 49,0 dB(A).

Die Werte gelten fir Kfz-Emissionen in 25 m Entfernung zur Straflenachse in 0,5 m
Hoéhe entsprechend der angegebenen Geschwindigkeit. Bei Gebauden, die dichter
entfernt liegen, erhéhen sich die Werte entsprechend. Bei Gebauden, die weiter
entfernt liegen, reduzieren sich die Werte.

Der Abstand der straRenzugewandten Baugrenze liegt bei ca. 11,50 m zur
Strallenachse. Zu dieser Seite ist der Wert um 4,0 dB(A) zu erhéhen. Damit liegen
die Beurteilungspegel fir den Straldenverkehr zur stralenzugewandten Fassaden-
seite tagstiber bei 61,0 dB(A) und nachts bei 53,0 dB(A).

Die schalltechnischen Orientierungswerte fir ein Allgemeines Wohngebiet betragen
tagsuber 55,0 dB(A) und nachts 40,0 dB(A).

Damit werden die schalltechnischen Orientierungswerte zur straRenzugewandten
Fassadenseite tagstber um ca. 6,0 dB(A) und nachts um ca. 13,0 dB(A)
Uberschritten. Der Seniorentreff wird nachts nicht genutzt.

Da die Beurteilungspegel an der larmzugewandten Fassadenseite Uber dem
schalltechnischen Orientierungswert liegt, wird empfohlen Aufenthaltsraume zur
larmabgewandten Fassadenseite oder Fenster zur seitlichen Fassadenseite
anzuordnen, da zu diesen Seiten eine weiteren Larmminderung von mindestens 5,0
dB(A) angesetzt werden kann, wodurch tagsiber gesunde Wohnverhaltnisse
sichergestellt werden kdnnen.

Da das gesamte bewertete Bau-Schallddmm-Mal} von R'w, s = 30 dB in der Regel
standardmafig bereits aus Warmeschutzgriinden eingehalten wird, kann auf die
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Festsetzung der Larmpegelbereiche | und Il in Bebauungsplanen verzichtet werden.
Die Schallddmmung von R'w, ges = 35 dB des Larmpegelbereichs Il wird heutzutage im
Regelfall ebenfalls schon durch Ubliche Bauweisen eingehalten. Allenfalls bei
grof¥flachigen Verglasungen kénnen sich gegenuber Standardausfihrungen erhéhte
Anforderungen ergeben. Bei Schallddmmungen von R'w, ges > 35 dB ist grundsatzlich
von erhéhten Anforderungen auszugehen.

Aus Grinden der Hygiene und zur Begrenzung der Raumluftfeuchte miissen Wohn-
und Schlafraume ausreichend mit Frischluft versorgt werden. Dies geschieht in der
Regel durch zeitweises Offnen oder Kippen der Fenster. Ab einem Aufenlarmpegel
von nachts = 50 dB(A) ist jedoch gemal VDI 2719 in Schlafrdumen und
Kinderzimmern bei geschlossenen Fenstern eine ausreichende Frischluftzufuhr mit
zusatzlichen, schallddmmenden Liftungseinrichtungen sicherzustellen.

Wegen der Uberschreitung der schalltechnischen Orientierungswerte fiir den
Nachtzeitraum wird empfohlen, Ruherdume (z. B. Schlaf- und Kinderzimmer) zur
schallabgewandten Gebaudeseite zu orientieren. Sollte die Grundrissorientierung
nicht moéglich oder erwlnscht sein, sind die Ruherdume in diesen Bereichen mit
schall-gedammten Luftungseinrichtungen auszustatten.

Auf dezentrale schallddmmende Luftungsgerate kann verzichtet werden, wenn die
Gebaude mit einer zentralen Liftungsanlage ausgestattet sind und hierdurch ein
ausreichender und schallgedammter Luftaustausch gewahrleistet ist.

5. Verkehrliche ErschlieBung )
Das Wohngebiet ist vollstandig erschlosen. Es sind keine Anderungen oder
Erganzungen des Verkehrsnetzes geplant.

6. Ver- und Entsorgung
6.1 Schmutz- und Niederschlagswasser

Die Ableitung des Schmutzwassers bleibt durch die Planung unberihrt. Zusatzliches
Schmutzwasser fallt keines an.

Durch die Forderung, dass das auf dem Grundstlck anfallende Niederschlagswasser
zu versickern ist, wird der Kanal entlastet.

6.2 Trink- und L&éschwasser
Die Trink- und Léschwasserversorgung wird durch die Plananderung nicht berihrt.

7. Bauplanungs- und bauordnungsrechtliche Festsetzungen

71 Art der baulichen Nutzung

Alt:
Festgesetzt ist ein Allgemeines Wohngebiet.

In diesem sind Wohngebaude, Laden fur die Bewohner des Gebietes und Gaststatten
zulassig.

Ausnahmsweise zugelassen werden nicht stérende Gewerbe- und Handwerksbetriebe,
wenn sie nach Anzahl, Art, Lage, Umfang oder Zweckbestimmung der Eigenart des
Baugebietes nicht widersprechen.

Neu:
Das Allgemeine Wohngebiet wird beibehalten.
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Zugelassen werden nur noch Wohngebaude sowie nicht storende Handwerksbetriebe
und Anlagen fiir soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Damit sollen entsprechend des vorgefundenen Bestandes nur noch Nutzungen mdglich
sein, die das Wohnen nicht storen.

7.2 Maf der baulichen Nutzung

7.2.1 Zahl der Vollgeschosse

Alt:
Maximal 2 Vollgeschosse

Neu:
Die Zahl der Vollgeschosse wird aufgegeben und durch eine maximale Wandhéhe
von 7,50 m ersetzt.

Die Festsetzung einer Wandhohe ist insbesondere bei geneigtem Gelande die
geeignetere Methode, um die Dichte auf dem Grundstiick eindeutig zu bestimmen.

Als Bezugspunkt wird je nach Lage im Wohngebiet die Bergseite festgelegt. Bei den
Grundstlicken, bei denen das Gelande rickwartig abfallt, ist der Bezugspunkt
Oberkante Gehweg/Stralle. Bei den Grundstiicken, bei denen das Gelande
rickwartig ansteigt, ist der Bezugspunkt Oberkante natirliches Gelande.

Im Zweifelsfall, z.B. bei Eckgrundstiicken, ist der héhere Bezugspunkt zu wahlen.
7.2.2 Sockelhéhe

Alt:
Sockelhéhe bei Wohngebauden 40 — 60 cm

Neu:
Die Festlegung einer Sockelhdhe entfallt, da sie entbehrlich ist.

7.2.3 Garagenhdhe

Alt:
Gebaudehthe Garage: 2,80 m bis Traufe, davon abweichend Fl. Nr. 1180/39
bergseits 2,60 m und talseits 5,10 m

Neu:

Die Festsetzung einer Garagenhoéhe ist entbehrlich und wird aufgegeben. Sofern
Garagen an der Grundstlicksgrenze errichtet werden, richtet sich deren Héhe nach
Art. 6 BayBO. Werden Garagen mit ausreichendem Abstand zur Grundstticksgrenze
errichtet, sind auch héhere Garagen realisierbar.

7.2.4 Grundflachenzahl
Alt:
Es wurde keine Grundflachenzahl festgesetzt. Die Uberbaubare Flache regelt sich

insofern nach dem Orientierungswert gemaf § 17 BauNVO. Dieser betragt 0,4.

Neu:
Um Unklarheiten zu beseitigen, wird die Grundflachenzahl mit 0,4 festgeschrieben.
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7.3

7.31

7.3.2

7.3.3

7.3.4

7.3.5

Bauweise
Bauweise

Alt:
Offene Bauweise

Neu:
Die offene Bauweise wird beibehalten.

Uberbaubare Flache

Alt:
Untergeordnete Nebenanlagen sind auerhalb der Baugrenzen unzulassig.

Neu:
Verfahrensfreie Gebaude mit einem Brutto-Rauminhalt bis zu 75 m® sowie
Stellplatze, Zufahrten und Wege sind auch auf3erhalb der Baugrenzen zulassig.

Mit dieser Regelung wird dem gewachsenen Wunsch der Grundstlickseigentiimer
die Garten als Wohnzimmer im Freien entwickeln zu wollen, entsprochen.

Grundstlicksgrofie

Alt:
MindestgrundstiicksgréRe 500 m?

Neu:
Die Festsetzung einer Mindestgrundstlicksgréfte wird aufgegeben, da eine solche
Forderung die bauliche Entwicklung erschwert.

Einzel- oder Doppelhaus

Alt:
Wenn es die Grundstlicksbreite hergibt, ist auch Einzelbebauung zulassig, sofern der
Nachbar ebenso bauen kann.

Abweichungen sind ausnahmsweise zuldssig, sofern keine Uberschreitung der
Baugrenzen und bei 1-geschossigen Gebauden ein Gebaudeabstand von 7,0 m und
bei 2-geschossigen Gebauden von 8,0 m eingehalten wird.

Neu:
Die Regelung wird aufgegeben, da sich diese Forderungen nicht mehr mit dem
Abstandflachenrecht nach BayBO vertragt und die Festsetzung zu unbestimmt ist.

Gebaudestellung

Alt:
Gebaudestellung gemaf Plan

Neu:

Die Festsetzung wird aufgegeben, um eine gréRere Gestaltungsfreiheit zuzulassen
und um Einschrankungen z.B. bei der Stromerzeugung durch Fotovoltaikanlagen auf
dem Dach vermeiden zu konnen.
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7.4

7.4.1

7.4.2

Planungen, Nutzungsregelungen, MaRRnahmen und Flachen fir Malnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Alt:
Keine Regelungen

Neu:
Eine Bestandsbegehung hat ergeben, dass aktuell 12 Baugrundsticke noch nicht
bebaut sind.

Auf 9 dieser Baugrundstiicke wurden lediglich strukturarme Rasenflachen oder
Abstellflache flr Pkw und sonstiges vorgefunden. Diese Anwesen bieten geschitzten
Arten keinen Lebensraum.

3 Anwesen sind etwas starker strukturiert. Hier wurden vereinzelt unterschiedlich
grofle Baume vorgefunden.

Auf Anwesen 1 (Grunewaldstrale 11) stehen zwei Laubbdume, von denen ein
gréRerer Baum im rickwartigen Garten steht und der erhalten werden konnte
(aulerhalb des Baufeldes). Ein weiterer kleinerer Baum steht an der Stral’e. Es
wurden weder Hohlen noch Nester vorgefunden.

Auf Anwesen 2 (Schulstral’e 6) stehen mehrere mittelgroe Laubbaume, die flr
Végel zum Nestbau dienen koénnten. Derzeit besteht auf diesem Anwesen kein
Wunsch, ein weiteres Wohngebdude zu errichten. Das Areal ist Garten und
Erholungsraum flr das nebenstehende Wohnhaus.

Auf dem Anwesen 3 (Spessartstrale 111) wurde eine grolRe Wiesenflache
vorgefunden, auf der wenige kleinere Laubbdume stehen. Nester oder Hoéhlen
wurden nicht vorgefunden.

Des Weiteren bestinde auf zwei weiteren Baugrundstiicken noch Nachdichtungs-
potential. Da die zeichnerischen Festsetzungen jedoch nicht verandert werden,
bleiben diese Grundstlicke in dieser Betrachtung unbeachtlich, da der Bebauungs-
plan in diesen Bereichen keine Bebauung zulasst.

Resumee:

Da lediglich auf einem Grundstlick ein groRerer Baumbestand vorgefunden wurde,
auf diesem jedoch aktuell keine Planungsabsichten bestehen, wird zur Vermeidung
von Verbotstatbestéanden lediglich folgendes geregelt:

Zur Berucksichtugung des Artenschutzes darf die Rodung von Gehdlzen nur
zwischen dem 01. Oktober und 28. Februar erfolgen.

Da bei alteren Baumen dariber hinaus die Mdglichkeit besteht, dass diese als
Niststatte von Vogeln genutzt werden, sind in diesen Fallen die Baume durch eine
geeignete Person auf Hohlen oder Nester zu untersuchen. Falls solche festgestellt
werden, sind kinstliche Ersatz-Nisthilfen an geeigneten Standorten auf dem
Grundstiick anzubringen.

Des Weiteren wird gefordert, dass Stellplatze, Zufahrten und Wege entweder
versickerungsfahig auszubauen oder so zu befestigen sind, dass eine Versickerung
gewahrleistet ist, sofern keine Belange des Grundwasserschutzes dagegen
sprechen. Damit soll zur Entlastung des Kanals beigetragen und die die
Neubildungsrate des Grundwassers erhoht werden. Die entsprechenden
Anforderungen und Bedingungen aufgrund der Lage im Trinkwasserschutzgebiet

Planer FM, Fache Matthiesen GbR
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7.5

7.51

7.5.2

7.6

sind zu beachten.
Déacher

Alt:
Dacher Hauptgebaude
¢ Nur Sattel- und Walmdacher
Dachneigung je nach Plandarstellung
| - (Hangtyp) DN 24 — 38°,
| - bis 48°,
Il - 30 — 38°, abweichend FI. Nr. 1180/39 bis 40°.

o Doppelhduser sind mit gleicher Geschosszahl und gleicher Dachneigung
auszubilden.

Neu:

Zukulnftig werden alle Dachformen mit einer Dachneigung von 0° bis 45°zugelassen.
Dadurch sollen die gestalterischen Mdglichkeiten so flexibel wie moéglich gehalten
werden.

Davon abweichend wird jedoch gefordert, dass Doppelhduser in ihrer Dachneigung
gleich auszufiihren sind, um bauphysikalische Anschlussprobleme an der
gemeinsamen Grundstlcksgrenze vermeiden zu kénnen. Als gleich gilt noch, wenn
die Wandhéhe um 0,50 m voneinander abweicht. Diese Abweichung ist erforderlich
bei geneigtem Gelandeverlauf.

Bei Doppelhausern wird als Dachform das Satteldach mit einer Mindestneigung von
30° vorgeschrieben. Nur bei einem gemeinsamen Bauantrag koénnen auch
abweichende Dachneigungen zugelassen werden.

Dacher Garagen
e Flachdach bis 8° Wandhéhe 3,0 m oder
e Satteldach, DN mindestens 25°, max. DN Hauptgebaude,
¢ im Einfahrtsbereich WH max. 3,0 m

e An der Grundsticksgrenze sind Garagen wie die des Nachbarn auszubilden
(Dachform, Dachneigung, Material und Farbe).

Neu:
Zukunftig werden keine Anforderungen mehr an die Dachgestaltung von Garagen
gestellt.

Dachaufbauten

Alt:
Gauben sind ab 30° zulassig.

Neu:

Gauben sind erst ab einer Dachneigung von 30° zulassig. Um ein einheitliches
Erscheinungsbild sicherstellen zu kénnen, wird aber nur eine Dachgaubenform je
Gebaude zugelassen.

Damit die dritte Dachgeschossebene nicht wie ein drittes Vollgeschoss wirkt, dirfen
oberhalb des 1. Obergeschosses Dachaufbauten maximal 30% der Gebaudebreite
aufweisen.

Planer FM, Fache Matthiesen GbR
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7.7  Abstandsflachen
Alt:
3,50 m bei eingeschossigen Gebauden,
5,00 m bei zweigeschossigen Gebauden.
Gebaudeabstand = doppelter Grenzabstand, geringere Abstande sind mit
Zustimmung des Nachbarn unter Beachtung des Mindestabstandes zulassig.
Neu:
Zur Vereinheitlichung werden die einzuhaltenden Abstandsflachen zukinftig nach
Art. 6 BayBO geregelt.
7.8 Einfriedungen
Alt:
Die Einfriedungshoéhe wird mit 1,20 m festgelegt.
Neu:
Zu offentlichen Verkehrsflachen wird die Einfriedungshéhe auf 1,25 m angehoben
und zu den seitlichen und riickwartigen Grundstiicksgrenzen auf 2,0 m.
Mit dem Anheben auf 1,25 m soll eine Vereinheitlichung im Ortsgebiet herbeigefiihrt
werden. Die Einfriedungshéhe von 2,0 m orientiert sich an der Obergrenze nach
BayBO.
Zur offentlichen Verkehrsfliche kann der Sichtschutz bei Bedarf durch
Hinterpflanzung der Einfriedung mit Hecken hergestellt werden.
7.9 Sonstiges
Die Anforderungen an die Baugestaltung wird ersatzlos aufgegeben.
7.10 Trinkwasserschutzgebiet
Das Wohngebiet noérdlich der Grinewaldstrale liegt in der Schutzzone Il B und
sudlich der GrlinewaldstralRe in der Schutzzone Il A des festgesetzten Trink-
wasserschutzgebietes des Marktes Sulzbach a. Main.
Relevant ist, dass in der Schutzzone Ill A eine Versickerung des anfallenden
Niederschlagswassers nur Uber die belebte Bodenzone und dass unterirdische
Bohrungen nur bis zum hoéchsten Grundwasserspiegel zulassig sind. Ggf. ist ein
wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich.
Aschaffenburg, den 27. Februar 2025 Sulzbach a. Main, den . .2025
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